TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN DPjc 1dp - Tw do - Hanh phic
S6: 86/CBTT-SZG Déng Nai, ngay/] thang 3. niim 2024
CONG BO THONG TIN
Kinh gui:

- Uy ban Chimg khodn Nha nuéc;
- 86 Giao dich Chirng khoén Ha Noi.

Tén td chite: CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Ma ching khoan: SZG

Pia chj try s& chinh: $é 1, duong 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

DPi¢n thoai: (0251) 38333 88
‘ax:(028) (0251) 38333 99

Email: szg@sonadezi-giangdien.vn

]

Néi dung thong tin cong bd: Cong bd thong tin thu moi va tai ligu Dai hoi dong cd
dong thudng nién ndm 2024.

Thong tin nay duge cong bd trén trang thong tin dién tr ctia Cong ty vao cling ngay
tai duong dan : hitp://www.sonadezi-giangdien.vn/quan-he-co-dong/thong-tin-co-phieu

Tai liéu dinh kem:

Théng bdo moi hop s6 A24TM-SZG-HPQT ngay.&.4/2024

Théng bdo iing cit/dé cir bé sung thanh vién BKS $6:A446/TB-SZG ngay.249/.5/2024
Dur thao téi liéu hop Dai hi dong c6 dong thiwong nién 2024

Cong ty Co phan Sonadezi Giang Dién cam két ndi dung thong tin cong bo trén day
b ’ ~ Yl b3 by . r - A ’ 4 [a3 k o 4 ~ . ~
la diing sy théit va hoan toan chiu trach nhi¢m trude phéap ludt vé ndi dung céc thong tin da
cong bo./
Tran trong.

o i
Noi nhﬁn:\f‘/
- NInr trén;
- Liew: HPDQT

cONO 'E\" -
6 PHAN

Hoang S§ Quyét

Signature Not Verified /‘

Ky boi: CONG TY CO PHARSONADEZI GIANG DIEN
K¥ ngay: 29/3/2024 14:36:331



. TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI GIANG DPIEN Die lip - Ty do - Hanh phie

S6A4/TM-SZG-HDQT Péng Nai, ngaydd thangQh ném 2024

THU MOI
HOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Kinh giri: Quy Cé dong ctia Cong ty Cb phan Sonadezi Giang Dién
- Tén cong ty: Cong ty Co ph?m Sonadezi Giang Dién
- PDia chi: S6 1, duong 1, KCN Bién Hoa 1, P.An Binh, TP. Bién Hoa, Tinh Dong

Nai
- Gidy CNDKDN sb: 3603474037 do S¢ K& hoach va Déu tu Tinh Ddng Nai céip
- Dién thoai: 0251.3833388 Fax:  0251.3833399

- L-mail: szg@sonadezi-giangdien.vn ~ Website: www.sonadezi-giangdien.vn

Can cir Pidu ¢ cia Cong ty Cd phén Sonadezi Glang Dién, Hoi ddng quén trj Céng
Ly tr an trong kinh moi Quy C4 dong tham dy hop Pai hoi dong C6 dong (DHDCD) thudng

nién nam 2024 nhu sau:

1. Thoi gian: 8 gior 30 phat, Tha Hai ngay 22 thang 04 nam 2024

2. Pia diém: Phong hop 3.18, Toa nha Sonadezi, sb 1, duong 1, Khu cong nghi¢p
Bi¢n Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai.

3. N§i dung:

Noi dung va tai li¢u hop PHDCD thudng nién nam 2024 duge dang tai tai website:
www.sonadezi-giangdien.vn tlr ngay23./0%/2024 va gii ban in dén Quy Cb dong khi tham

dy hop.

4. Pang ky tham dy hop:

Dé chudn bi co sé vat chit dén tiép duge chu ddo, Quy Cé dong vui long Ddang ky
tham dir hop tai Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Dién hoic giri Phiéu dding ky tham di
hop v& dia chi dudi day truéce ngay 15/04/2024

5. Uy quyén tham duw hop:

Néu Quy Co dong uy quyén cho ngudi khac tham dy hop, Quy Cb déng vui long
dlcu vao mau Phiéu uy quyén tham du hop hoéc Mau khdc theo Quy dinh ciia phap ludt
vé ddn sir va g Phiéu ty quyén da ky vé dia chi dudi day trude ngay 15/04/2024 hoac

xut trinh khi Nguoi nhdn ty quyén dén dy hop.

(Liu y: Gmy tiy quyén pimr néu 1o tén cd nhan, 16 clmc diroc uy quvé‘n va phai co 6
liwgng co plt an (hrpc Hny qu yen Trwong hop nhin iy qu yén tir co déng té chire thi Gidy
ity quyén can ¢é diu ciia 16 chire tiy quyén.)

6. Pia chi givi viin béin va lién hé hb tro:
Cong ty Co6 phan Sonadezi Giang Dién

Dia chi: Toa nha Sonadezi, s 1, duong 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, P. An
Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai



Tel: (0251) 3833388 — Fax: (0251) 3833399
Li¢n h¢: Ba Ta Thao Linh DD: 0911.234.668
7. CH dong hoic ngwdi nhan iy quyén dén dw hop vui long mang theo bin goc
cic gidly to sau:
Chirng minh nhan dan/Cin cude cong dan/Ho chiéu.
- Thu mdi hop va Gidy uy quyén (néu co)
Rét han hanh duge don tiép Quy C dong-

Tran trong.

Noi nhjnM TM. HQI PONG QUAN TR]
- Nhur trén; CHU TICH

- BTC hop BHDCD 2024,
- Luw: VT, HDQT.




HUONG TRINH HQP PAI HQI PONG CO DPONG :
EN NAM 2024 CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

G TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIETNAM
ADEZI GIANG DIEN Dde ldp - Tw do - Hanh phie

Thoi gian

Noi dung

Thue hién

8h30 — 9h00

- Don tiép dai biéu, cb dong
- Dang ky danh sach cb dong tham du, phat tai liéu hop

Ban to chire

9h00 — 9h15

- Chao cd, tuyén bd ly do, gioi thi¢u dai biéu, thanh phan tham
dy

MC

9h15 —-9h20

- Béo cdo két qua kiém tra diéu kién ticn hanh hop

Ban t6 chire

9h20-9h30

- Thong qua thanh phan Doan Chu tich, Ban Thu ky
- Théng qua danh séch Ban kiém phiéu

- Théng qua Quy ché 1am viéc ctia bubi hop

- Thong qua Chuong trinh hop

MC

Doan Chu tich

9h30 — 10h15

Théng qua cic Bdo cdo va To Trinh

(1) Béo céo két qua san xudt kinh doanh 2023 va ké hoach san
xudt kinh doanh 2024

(2) Bdo cio hoat dong cua [IDQ'T ndam 2023 va ké hoach céng
tac ndm 2024

(3) Béo cdo ctia Ban kiém so4t;

(4) To trinh vé viée thong qua Béo céo tai chinh nam 2023 da
dugc kiém toan

(5) T trinh vé viée thong qua quyét toan chi tra thi lao ndm
2023, ké hoach thii lao va kinh phi hoat dong ndm 2024 ctia
Hoi dong c!uz'm tri va Ban kiém soat :

(6) T trinh vé phuong an phan phéi loi nhudn sau thué nim
2023

(7) Tor trinh vé phuong 4n phéan phéi lgi nhudn va ty 1¢ chia cb
tire nam 2024

(8) To trinh vé& viée lwa chon don vi kiém toan Bao céo tai chinh
nam 2024

(9) Mi&n nhiém va bau bd sung thanh vién Ban Kiém sodt thoi

gian con lai cua nhiém ky (2022-2027)

Co dong thao luin

Poan Chu tich

10h15 — 10h30

Bi¢u quyét thong qua céc ndi dung trinh néu trén

Chu toa

10h30 — 10h45

Nghi gidi lao - Kiém phiéu biéu quyét

Ban Kiém phicu

10h45 — 11h00

- Béo cao ket qua kicm phicu

L A A ' . . A . A A
- Théng qua Bién ban hop va Nghi quyéet Dai héi dong ¢6
dong

Ban Kiém phiéu
Ban Thu ky

11h00

» A o 2 A
Phat bi¢éu cam on va bé mae

Chu toa




~ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI GIANG DPIEN Pic lip — Tw do — Hanh phiic

............. ngay ... thang ... nam 2024

PHIEU PANG KY/UY QUYEN THAM DU HQP

Dai hoi dong cb dong thudng nién 2024
ctia Cong ty CP Sonadezi Giang Pién

TEN CA NIANAG CHUC 1vuvvvivriveiesisireissisrsiasssess s sssssssssssssassssssstssiessssbasssssesssssesasssssesssssass
Gu’iy CNDKDN (lo BDE sy ngay cap ....... fioisinin - L Noi cap ..................
Wil Goi diE B0 Bl e AR SRS
S8 CMND:.ovvvss0s e wnsnosin s ngay cip:....... S— A NOT CAP.vvveeererierirnennnnn,
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L] Dang ky tham dy

[ Uy quyén tham du cho:

MR/ e eveeeer e e st ev e s e seee s essee s s sses e ee et e et reaees et ee bt ea st e s e ettt a et e s
B EMIND e ngdy cép:....... A— ' Mot elptcsvvaspsonse
£ 50 T TRBALIIRG TH . oo iramm e S e TR SR RRIG
Hodie:

[] Ba Nguyén Thi Hanh Chu tich Hoi dong quan tri

[ Ong Hoang S§ Quyét Téng giam déc

Duoc thay thé t6i tham du va biéu quyét tai cude hop Dai hdi dong cd dong thuong
nién 2024 ctia Cong ty CP Sonadezi Giang Pién duoc tb chirc vao ngay 22/04/2024.

., hgay ... thang .... ndm 2024
Ngudi nhin iy quyén Ngubl ddng ky tham dl.r/uy quyén
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky & ghi ré ho tén)
(Déng déu néu la té chirc)

Ghi chii: xin vui long giri Phiéu ddng ky/iy quyén vé Céng ty CP Sonadezi Giang Dién:
Toa nha Sonadezi, s6 1, dwong 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién
Hoa, tinh Dong Nai hodic so fax: 0251.3833399 trudc ngay 15/04/2024.



TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN Poc 1dp — Tw do — Hanh phic
S6: A26./TB-SZG Pong Nai, ngaylq thang Qndm 2024
THONG BAO

Vé vige deé cm’ung cir bd sung n han sy
thanh vién Ban Kiém soat

Kinh gtri: Quy cd dong Cong ty CP Sonadezi Giang Pién

Ci#in ctr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;
Cin cir Luat Ching khoan s6 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019;

~Céin cir Nghj dinh sd 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phti quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Ludt Chirng khoan.

Cin cir Diéu 1é Cong ty CP Sonadezi Giang Pién;

Tai cudc hop Dai hoi dong C6 doéng thuong nién nam 2024 dién ra vao ngay
22/04/2024 s& tién hanh bau bd sung thanh vién Ban kiém soat.

Hoi dong quan tri Cong ty Sonadezi Giang Dién d& nghi quy cb dong thyce hién
quyen dé e, rng ct thanh vién Ban kiém soat nhu sau:

1. Didu kién dé cir, ing cir thanh vién Ban Ki¢m sodt:

S6 lugng thanh vién Ban Kiém soat biu b sung la mot (01) nguoi. Nhiém ky Ban
Kiém soét 1a ba (03) ndm va c6 thé dugc bau lai véi s6 nhiém ky khong han ché.

Céc cb dong co quyén g0p s6 quyén biu quyét dé dé i imng vién Ban chm
Cd dong hotic nhom ¢b déng nam gitt tir 10% dén dudi 25% long SO co phdn ¢ quyé Bre
quyét dugc dé cr 01 (g vién; tir 25% dén dudi 50% duge dé cir t6i da 02 (mg v )
50% trd 1én duge dé cir tdi da 03 tng vién.

2. Tiéu chuén ciia irng vién Ban Kiém soat:

- Dap tmg day di cac tiéu chuan theo quy dinh cia Ludt Doanh nghi¢p va Piéu l¢
Cong ty.

3. Ho so ing cir, dé cir thanh vién Ban Kiém so4t

- Phiéu tng ctr, d& ctr img vién tham gia Ban Kiém soat (01 ban goc) theo méu dinh
kem;

- So yéu ly lich ctia ing vién (01 ban gbc) theo mau dinh kém;

(Céc mau tai Thong bao nay, Quy cd dong vui long xem chi tiét tai website Cong
ty: www.sonadezi-giangdien.vn, myc Thong tin ¢6 phiéu).

- Ban sao ¢6 chimg thye CMND/CCCD hodgc h chiéu; cdc van biang chimg minh
tng cur vién dap rng cac diéu kién, tiéu chuén néu trén (01 béan gdc hodic ban sao co chimg
thuc).

16 so tng ctr, dé ctr xin giri vé Cong ty CP Sonadezi Giang Dién trudc 14h00 ngay
09/04/2024 theo dia chi: Toa nha Sonadezi, s6 1, dudng 1, KCN Bién Hoa 1, TP Bién Hoa,



tinh Df’ing Nai. Moi chi tiét xin lién hé Ms.Thao Linh — Tel 0911.234.668 — hoic
0251.3833388.

Tran trong.

Noi nhﬁn:\}i/ TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; o 1
- BTC hop DHDCD 2024; & pLHLTICH

- Luu: VT, HDQT.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poe 1ap - Ty do - Hanh phic

PHIEU UNG CU/PE CU UNG VIEN THAM GIA BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Kinh giri: Cong ty CP Sonadezi Giang Dién

Toi/ching t6i 14 ¢6 déng ctia Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Dién, hién

dang s¢ httu va/ hodc dai dign s6 hitu ............ cO phan chlem e % von

diéu 18 ctia Cong ty Co phén Sonadezi Giang Dién, théng nhat g et/ d& cu:
T it taoetc i ot oot e o o i
(01D 1Y F Neay cp: oo/ oo losasns Nt el s
T8 CHL BIBH L85, vssmsnmmmmemneessseasmmensssssesssnssnncess nsmeor sy et kst e s s AR
Trinh df chuyei OB o nuusmmmasmmssomsgsr s
Hin dang SO NI c.vecieeciiicieceecie it et e s svbevaesraesnsernerneennsen
Chiémty1é ...... % von diéu 18 ctia Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Dién,

Lam tng vién dé bau bd sung vao Ban Kiém soat Céng ty Co phén Sonadezi
Giang Dién nhiém ky I1 (2022 — 2027) tai cude hop Dai hdi dong c¢d dong thuong
nién 2024.

Xin tran trong cam on./.

vwig TV wivnen thang ... ndm 2024

CO PONG/PAI DIEN CO PONG
(Ky, ghi rd ho tén)
(Déng ddu néu la t6 chire)

Ho so dinh kém:

- So yéu ly lich, Ban sao bing cAp, CMND/h¢ chiéu (déi véi ngudi nuée ngoai) ciia img cir vién;

- Néu nguoi ting i/ dé cir 12 nguoi dai dién duge Gy quyén cia cd déng thi phai c6 Gidy iy quyén hop 1¢.

- Néu ¢6 dong la phap nhan thi ngudi dai dién theo phap luat ky tén, déng ddu va phai kém theo ban sao Gidy
CNDKDN ¢6 chimg thyc sao y.



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp — Tw do — Hanh phic

R SO YEU LY LICH
1. Ho va tén: Gidi tinh:
2. Québe tich: Ngay sinh:
3. Noi sinh:
4, CCCD sb:
5. Noi cap: Ngay cép:

6. Noi dang ky HKTT:

7. Noi ¢ hién tai:

8. Trinh do van hoa:

9. Trinh do chuyén mon:

10. Qua trinh hoc tap, dao tao chuyén mon, chirng chi:

Chuyén nganh Viin bin
o UYER BEAMR | Tir théng nfim | Hinh thite dao PLRARS
Tén truong dao tao, boi £ » “ ching chi
i dén thang nim tao A -
dudng trinh do
I'1. Qua trinh c¢ong tac:
Tir thang niim dén théan
5 % - Chire vu Pon vi cong tic
nim
12. Chirc vu dang dam nhié¢m:
Tir thing nim dén than
- & Chire vu Pon vi cong tac

nam

13. Quan h¢ than nhén (cha, me, anh, chi, em rudt, vg/chong va con):

Pia chi Pon vi ¢ong
! Nghé nghiép HIVA CONE

uan hé Ho té Niim sinh
Q ¢ 0 tcn a1 sin th“-b-ng tri tac (“éll 06)

14. S6 ¢b phin s& hitu
15. Sb ¢b phén dai dién s& hitu:
Toi xin cam doan nhitng 10i khai trén 1a hoan toan ding su that, néu sai toi xin hoan
toan chiu trach nhiém trude phap luat.
ceeeesy NEAY L., thang ... ndm 2024
NGUOI KHAI
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CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN Poe lap - Tw do - Hanh phic

Dy thao DPéng Nai, ngéysd thang O ncim 2024

QUY CHE LAM VIEC
CUA DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2024

Diéu 1. Nhitng quy dinh chung
I. Quy ché lam viéc nay sir dung cho viéc td chire hop Dai hgi dong cb6 dong
(PHDPCP) thuong nién 2024 cia Cong ty CP Sonadezi Giang Dién.

2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyon va nghia vu cua cac bén tham dy hop, diéu
kién va thé thtre tién hanh hop, cach thic biéu quyét.

3. CH dong va cac bén tham dy ¢6 trach nhi¢m thye hién theo ding quy ché nay.
Diéu 2. Chii toa — Quyén va nghia vy ciia Chii toa

1. Cht toa cudc hop la Chu tich Hoi dong quan tri.

2. Chui toa ¢ cdc quyén va nghia vu:

- Thue hién céc bién phap cén thiét va hop 1y dé diéu khién cudce hop mot céch
co (rt ty, dung theo chuong trinh da dugc thong qua va phan anh dugc mong mudn clia

da s6 nguoi du hop.

- Hudng dan céc cd dong thao luén;

- Trinh du théo, két luan nhimg van d¢ can thiét dé DHDCD biéu quydt;

- Tra 1oi nhimg vén dé do c¢b dong yéu ciu;

- Quyét dinh vé trinh ty, thi tuc va cac sy kién phat sinh ngoai chuong trinh cta
cugc hop DIHDCD.

Diéu 3. Quyén va nghia vy ciia Ban kiém tra diéu kién tién hanh hop

1. Ban kiém tra didu kién tién hanh hop do Ban 16 chirc dé cu.

2. Ban kiém tra diéu kién tién hanh hop t6 chirc ding ky cho cac cd dong/dai di¢n
ch déng dén dy hop, phét tai licu hop, bdo cdo truéc PHDCD vé két qua kiém tra diéu
kién tién hanh hop.

Piéu 4. Thw ky — Quyén va nghia vy ciia Thu ky
1. Thu ky do chii toa gidi thigu, chiu trach nhiém truée Chu toa va DPHDCD veé
nhi¢m vy cta minh.

2. Nhiém vu cua thu ky:

- Ghi chép day du trung thyc céc ndi dung ctia cude hop;

1/5



- H8 trg Chui toa cong bd du thio céc tai liéu, Bién ban va dy thao Nghj quyét
ctia PHDCD va thong bao cia Chu toa giri dén cac ¢o dong khi dugce yéu cau.

- Tiép nhén phiéu dang ky phat biéu va ghi chép céc phat biéu ctia ¢ dong.
Diéu 5. Ban Kiém phiéu - Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém phiéu:

I. Ban Kiém phiéu do Chti toa dé cir va dugec DPHDCPD thong qua.

2. Ban Kiém phiéu c6 nhiém vu:

- Kiém tra, giam sat viéc biéu quyét/bau cr ctia céc cd dong/ dai dién cb dong.
- T4 chire kiém phiéu biéu quyét/biu ctr.

- Lap bién ban kiém phiéu va cong bd truéc PHDCP.

- Giao lai phiéu biéu quyét/biu cir va Bién ban kiém phiéu cho Chii toa.
Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia cdc ¢ ddng tham dy hop PHDPCD

l. Cb dong hogic ngudi dai dién cia cb dong c6 s6 hitu cb phan co quyen biéu
quyét ctia Cong ty theo danh sach chét dén ngay 25/03/2024 ¢6 quyén tham du hop
PDHDCD thudong nién 2024.

2. Nguoi dugc ty quyén tham dy hop khong duge tiy quyén lai cho ngudi khéc.

3.Ch dong dugc coi la tham dyr va biéu quyét tai cude hop Dai hoi df’ing cb dong
trong cdc trudng hop sau:

- Tham dy va biéu quyét tryc tiép tai cude hop;

- Uy quyén cho mét ngudi khéc tham dy va biéu quyét tai cude hop;

- Gtri phiéu biéu quyét dén cude hop thong qua guri thu, fax, thu dién ti.

4. Mbi c¢b dong, dai dién c¢b dong (sau diy goi chung la cb (ddng) khi dang ky

tham dy hop phai c6 gidy to tuy thn nhuw CMND/CCCD/H§ chiéu, Gidy Uy quyén
tham dy hop (trudng hop Uy quyén)

5. Mdi (:0 dong tham dy hoP duqc nhén tai li¢u bao gom céc béo céo, cdc to trinh
va the biéu quyét, phleu biéu quyet, gidy tring va v1et Trén thé biéu quyét, phiéu biéu
quyct c6 ghi Ho tén cd dong, ma sb cb dong va s& ¢b phéan s& hitu va dai dién so hitu.
Co dong phai théng bao ngay cho Ban td chirc dé chinh stra cdc sai st lién quan dén
thong tin ctia ¢ dong khi dang ky.

6. Trong thoi gian hop, cac cb dong phéi tudn thu theo sy hudng din cia Chu
toa, (g XU vdin minh, lich sy, khong gdy mat trit ty. Khi ¢6 nhu ciu cd nhin cén ra
ngoai phong hop, co dong phai gilr trt ty dé tranh lam phién cic ¢d dong khac ciing
nhu lam gidn doan tién trinh hop va cong viéc ctiia Chu toa.

7. Céc ¢b dong phai giit bi mat, thuc hién ding ché do sir dung va bdo quan tai
lidu.

8. Cé dong khi co y kleu thdo ludn hodac C'II'I tranh luén thi gio tay, chi khi dugc
Chi toa méi, ¢6 dong s& bét dau phat biéu. Mdi ¢é dong phit bleu khong qué 03 phut

noi dung cann gin gon, stic tich, tranh tring lip, C6 dong co thé ghi céc y kién vao giay
va chuyén cho Ban Thu ky, Chu toa.

2/5

%

o0

&
20

ON



9. Cb dong dén sau khi cude hop da khai mac van duge ding ky va co quyén
tham gia biéu quyét ngay sau khi ding ky. Trong truong hgp nay, hiéu lye ctia nhiing
ndi dung da duge bidu quyét truée dé khong thay dbi.

10. C6 dong tham dy hop phai chdp hanh nghiem chinh quy ché nay. Néu vi
pham thi tuy theo mire d¢ cu thé Chu toa s& xem xét va cé hinh thire xit Iy theo, khoan
7, Diéu 146, Luat doanh nghiép nam 2020 va Piéu 1& Cong ty.

Diéu 7. Diéu kién tién hanh hop _
) 1. Cude hop DPHDCD duge tién hanh khi ¢6 sb cd déng dy hop dai dién trén 50%
tong sd ¢b phan c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty.
2. Trudng ho’p cudc th lan thir nhét khong du didu kién tién hanh theo quy dinh

tai khoan 1 Diéu nay thi viéc tri¢u tdp cude hop lan thir hai thye hién theo cac quy dinh
cua Luét Doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty.

Piéu 8. Thé 1¢ biéu quyét
L. Céc cb dong co quyen tham dy hop déu c6 quyén bleu quyet céc vin dé thuge

thdm quycn cia PHDCD, quyén biéu quyét tuong ting voi sb cb phan s& hitu va s ¢

phén duge y quyén.
2 Khi ding kg/ ¢ dong tham dy hop, Cong ty s& cap cho mdi cb dong hoic dai

dién ¢d dong uy quyén 01 Thé biéu quyét va 01 Phiéu biéu quyét:
_+ Trén Thé biéu quy'ct c6 ghi tén ctia ¢6 dong hoic dai dién cb dong va tdng sb
b phén c6 quyén bidu quyeét cia cd dong dé.

+ N6i dung trén Phiéu biéu quyét 12 cac vin dé s& biéu quyét tai cude hop.

3. C6 dong hoic dai dién cb dong s& thye hién biéu quyét bing cach gio Thé bxeu
quyét; ddng thoi danh diu vao Phleu biéu quyét. C6 dong hoac ngudi dai dién cla co
dong ky tén vao phiéu biéu quyét trude khi chuyén phiéu biéu quyét cho Ban Kiém
phiéu.

4, ]E)01 véi cdc ndi dung trén Plneu biéu cluyet vige biéu quyet tai cude hop dugc

tién hanh bing cac gio Thé bieu quyct Ban kiem phlcu s€ tr we tiép dém sb co ph'm
Tén thanh”, sau d6 dém sb c¢d phan “Khéng 6 y kién” va cudi cing dém s6 ¢ phén

“ Khong tan thanh”,

5. Sau khi Dai hoi dong cb dong da biu quyut xong cdc vén dé trén Phiéu biéu
quycl Ban Klem phiéu s& tlcn hanh thu héi lai Phiéu biéu quyet dé kiém phleu Trudng
ban Kiém ph:eu s¢ cong bd két qué klun phiéu biéu quyét truéc Pai hoi ¢d dong cho
timg ndi dung, van dé da duge biéu quyét tai cude hop.

6. Nghl quyet vé cac noi dung tlleo Chuong trinh hop s& dugc thong qua khi duge
trén 50% tong s6 cb phan ctia tit ca b déng du hep tan thanh,

7. Trong trudng hop c6 y kién thic méc vé két qua biéu quyét, cht toa s€ xem
x€t va quyét dinh ngay tai cu¢c hop.

Piéu 9, Quy dinh vé Phiéu biéu quyét
Céc Phiéu biéu quyét c6 mét trong nhitng yéu t6 sau day 1a khong hop 1¢:
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- Phiéu khong phai do Ban td chirc phat hanh theo miu quy dinh;
- Phiéu biéu quyét dwgc giri dén cudc hop thong qua g thu, fax, thu dién tit sau
8h30 ngay 22/04/2024.
- Phiéu khong dién vao 6 nao hodic dién vao 2 6 tré 1én cho mot ndi dung biéu quyét;
- Phiéu tdy, xo4, sira chita cdc ky hi¢u dién trong 6 khong dung quy dinh;
- Phiéu dién hogc viét, v& ngoai 6 theo quy dinh;
- Phiéu khong cé chir ky ctia ¢b dong;
- Phiéu rach roi khéng con nguyén ven cac 6 dé dién hogic khong con di céc thong
tin phuc vu cho kiém soét va kiém phiéu.
Diéu 10. Thé 1 bau cir thanh vién Ban Kiém soat va hwéng din cich ghi
phiéu biu.
1. Danh sach tng ctr vién

- Ciin ctr danh sach Ging cty, d& cir clia céc cd dong, ban td chie s& 1ap danh sach
cdc ing ctr vién dap ting du tiéu chudn, dicéu kién quy dinh dé dua vao danh sach Gng
vién dé bau bd sung TV Ban kiém soat.

- Danh séch u‘ng vién dé bau TV Ban kiém soat phai duge Dai hoi ddng cd dong
thong qua trude khi tién hanh bé phiéu.

2. Phiéu béu cir:

Phiéu bau dugce in théng nhit do Ban td chirc phat hanh. Mdi ¢b déng tham dy
hop ¢6 01 phicu bau ctr thanh vién BKS

Trén phiéu biu ghi rd Ho va tén ¢b dong, sb thir tw b déng, sé cb phin s¢ hitu
va dai digén s& hitu va danh sdch cdc (g cir vién, sép xep theo thir ty bang chit cai.

Trudng hop Phiéu bdu cir bi hu héng, ¢d dong lién hé Ban té chic dé dugce cip
lai Phicu bau ctr méi sau khi da thu hoi phiéu bau cir cfi.

3. Phuong thirc bau cir:

Viéc biéu quyét biu bd sung thanh vién Ban kiém sodt thuc hién bo phiéu kin
theo phuong thirc bau don phiéu, theo quy dinh theo khoan 3 Piéu 148 Luat Doanh
nghiép.

Téng so phleu bau ctia mdi ¢6 dong tuong trng vdi tong s6 co phén c6 quyén biéu
quyet (bao gdm cb phan cd nhan so hitu va co phan dugce uy quyen dai dl(;ll) nhan vai
SO Itrqmg thanh v1en Ban kiém sodt duge bau. Cd dong cé thé sir dung sb ¢b phan co
quyén biéu quyet ctia minh dé bau cho mot hogic mdt sd ting vién.

Nguyén tic bau cir duge quy dinh cy thé tai Phy luc hudng dan ghi phiéu biu bd
sung thanh vién Ban kiém soat ban hanh kém theo Quy ché nay.

4, Nguyén tic xac dinh tring ctr thanh vién BKS

Viéce biéu quyét bau bo sung thanh vién BKS phii thyc hién theo piuro’ng thirc
bau dén phiéu, theo dé mdi ¢d dong c6 tdng sé phiéu biéu quyét trong g véi tong s6
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¢b phin s¢ htru nhan voi s6 thanh vién dugc bau ctia BKS va cb dong ¢ quyén don hét
hodic mot ph'm tong sb phleu bau cua minh cho mot hodc mot sd Ung cur vién;

Ngudi trung cur bo sung thanh vién Ban kiém soat dugce xdc dinh theo ) phleu
biu tinh tir cao xubng thép, bit dau tur u‘ng cir vién ¢6 sé phiéu bau cao nhit cho dén khi
di s6 thanh vién quy dinh tai Didu 1¢ cong ty;

Tm(mg hqp c6 tir 02 tng ctr vién trg 1én dat cung so6 phiu bau nhu nhau cho
thanh vién cudi cting ctia BKS thi s€ tién hanh bau Ial trong s6 céc tng ctr vién co sb
phiéu bau ngang nhau. Ngudi triing ctr 1a ngudi ¢6 s phiéu bu cao hon

Diéu 11. Bién ban hop va Nghi quyét cia DPHPCD

Thu ky s& ghi chép cac ndi dung dién ra ctia cude hop.

Bién ban hop va Nghi quyét cia PHPCD phai dugc cong bd va théng qua trude
khi bé mic cude hop.

Ngay sau khi dugec PHDCD Céng ty CH ph'm Sonadezi Giang Dién thong qua,
Ban Té chirc, toan thé ¢ dong va dai dlt;n ctia co dong tham du hop PHDCD thuong
nién 2024 ¢6 trach nhiém thi hanh quy ché nay.

Noi nhgin: - TM. PAI HOI PONG CO BONG
- Nhur trén; CHU TICH HQI PONG QUAN TR]
- BTC hop DPHDCD 2024; e

- Luu: VT, HPQT.

GIANG Dli'.N :
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PHU LUC
HUONG DAN GHI PHIEU BAU CU

(ban hanh kem theo Quy ché lam viéc ciia Pai hoi dong c¢é dong Céng ty CP
Sonadezi Giang Dién)

A A o
1. Phiéu bau cu:
MBbi dai biéu tham dy Dai hoi ddng cd dong thudng nién Cong ty c6 phan Sonadezi
Giang Dién s& duge nhéin 01 (mdt) phicu bau ctr dé bau thanh vién Ban kiém soat
“ A A =
2. Ghi phiéu bau cu:

- Moi co dong co tong s phiéu bau tunng g voi tong sb co phén ¢6 quyén biéu
quyét (bao gom cb phin s& hiru va dugc dy quyén) nhan voi sé thanh vién dugc biu
ctia BKS

- Tong s0 phicu bau ctia moi ¢ dong da duge ghi trén phicu bau ctr.

=58 dong c6 thé chia tong so phteu bau cho (it ca cac img vién, hodc don hét tong
so phleu béu cho mdt hodic mdt s ting vién nhung phai dam bao: tng so phu,u bau cho
tit ca cac tmg vién theo phuwong thire bau don phlul khoéng vugt qua tdng s6 phiéu biu
ghi trén phiéu bau ctr.

> eNa T

Vi du: Dai hoi bau 02 thanh vién BKS trong fong 56 02 tkng ctr vién. Co dong A e
C

s0 hitu 1.000 ¢é phan cé qnyen biéu qzryer Khi do, tong sé 5 phiéu bau cita ¢é dong A la
1.000 x 2 = 2.000 phiéu. Cé déng A c6 thé bau don vhzen theo 01 trong 03 phuwong dn

sai:
v’ Phuong én 1: don hét 2,000 phiéu bau cho 01 (mg cir vién.
v' Phuong én 2: chia déu 2.000 phiéu bau cho 02 (g cir vién.

v" Phuong 4n 3: chia 2.000 plueu bau cho mot s6 un,g, ctr vién ma minh tin nhiém
theo céc s6 lwong khéc nhau nhung tong sd phiéu bau ctir khdng vugt qua 2.000 (xem

biéu kém theo).

Stt Ho va S6 phiéu bau
te}‘ "E'ilg Phwong an 1 | Phwong 4n 2 | Phwong 4n 3.1 | Phwong én 3.2
cir vién
| X 0 1.000 1.500 800
2 ¥ 2.000 1.000 500 1.200
Téng cong: 2.000 2.000 2.000 2.000

3. Phiéu bau civ khong hop 1§:

a) Phiéu khong do Ban Té chiic phat hanh, khong theo mau quy dinh ctia Cong
ty hodc khong co dau cua Cong ty;



b) Phiéu gach x6a, stta chira, ghi thém hofic ghi tén khong ding, khong thuge
danh sdch tng ctr vién di dugc Dai hoi ddng ¢ dong thdng nhét thong qua trude khi
tién hanh bo phleu

C) Phlcu cd tonv s6 phiéu b‘lli da bleu quybl cho nhiing (g ctr vién cua c¢b dong
vuot qua tong s6 quyén duoc bidu quyét cta cd dong do ndm gitt (bao gdm sé hitu va
duoc ty quyén);

d) Phiéu gach bo hét tén cac (g cir vién./.




~ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI GIANG DPIEN Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Sb: /BC-SZG Déng Nai, ngay 19 thdng (% néim 2024

DU THAO

BAO CAO

K&t qua sin xuit kinh doanh nim 2023 va K& hoach sin xuat kinh doanh niim 2024

Kinh gtii: Pai hoi dong c6 déng thuong nién nam 2024

A. KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023:
I. Tinh hinh chung:

Vé tong thé, nam 2023 van la mot nam khé khin chung cho nén kinh té thé gigi trong
bm canh chiu tac dong kéo dai cta cac tac dong ti€u cyc chong chéo nhu dich bénh va thoi
tiét ngay cang cyce doan, xung dot gitra Nga — Uknme dan dén gid ning lugng ting cao,
chinh sach thit cht tién t¢ clia cic nuéce phat trién nhim kiém ché lam phat va hudng t6i tai
chinh cdng bén virng, xu huéng thu hep tiéu dung va syt giam lugng don hang xuét khau va
su suy giam manh cua thj truong bat dong san.

Pbi v6i Viét Nam, du con nhléu khé khin nhung nén kinh t& nim 2023 vén dat dugc
nhiéu ket qua tich cye, ncp tuc 1a diém séng trong birc tranh kinh té chung va khong ngung
nang tAm vi thé quéc té. loc d¢ ting trudng GDP ndm 2023 dat 5,05%, thdp hon so véi chi
tiéu 6,00-6,50% nhung vin & mic ting tr LrorngD g‘m nhu cao nhét trong khu vire Chau A - Théi
Binh Dwong, dua Viét Nam tr& thanh nén kinh té 16n thir 4 cia ASEAN va tht 35 cua thé
gidi.

Véi nhitng thudn lgi co ban tir da phyc héi kinh té &n tuong clia ndm 2022 Viét Nam da
khéng ngirng ddy manh céc hoat dong dbi ngo'u va hogp tac kinh té thé gioi. N&i bat 1a sy kién
Vi¢t Nam va Israel da ki Hi¢p dinh Thuong mai tw clo (FTA), khéi dong dam phan Hi¢p dinh
Péi tac kinh té toan di¢n glﬁa Viét Nam vé6i Cac Tiéu vuong quoc A rép thong nhét (CEPA),

..Ddc bigt, véi vige ndng cap quan h¢ Vit Nam - Hoa Ky Ién doi tac chu.n luge toan du;n
den nay, Vi¢t Nam da co quan hé ddi tac chién luge toan dién va dbi tac chlen luge vGi tht ca
cac nude Thuong tryc Hoi dong Bao an Lién hop quéc va cde nude phat trién nhét the glm
(G20). béy la tin hi¢u cho tlny Vi¢t Nam dang va s€ tham gia manh mé& hon vao mét s6 chudi
cung g mai cua the gidi trong nhiéu linh vyc san xuat cong nghi¢p, ndng nghi¢p, dich vu
cong nghc cao va llep tuc dugc lllr(mg loi tir sy chuyen dich trong chudi cung Ung san xudit
toan cdu sang céc nudc Péng Nam A,

Né&m bﬁt dugc co hoi, Cong ty Co phan Sonadezi Giang Pién da tich cyc tuen khai céc
hoat dong tlep thi, gidi thi¢u va quang cdo san pham dich vu t6i khach hang tiém L ndng. Tuy
nhién strc chong chiu ctia nhiéu doanh nghi¢p da dén mirc gidi han, don hang xuat khau cua
cée khach hang trong KCN Giang Pién tiép tuc bi ciit giam gdy anh huong niing né dén hoal
dong san xudt kinh doanh. Bén canh dé, 1ai sut ngéan hang lién tuc blen dong xuyén sudt
trong nam 2023, gdy khé khin va tao rao can anh hudng dén tm 1y, quyét dinh mé rong kinh
doanh ctia nha dau tu. Méang cho thué vin phong tai Cao d¢ Sonadezi cling khéng ngoai I,
lugng khach hang méi giam dang ké, cac khach hang hién hitu do gép khé khdn trong kinh
doanh ciing d& nghi Cong ty hd trg mién, gidm tién thué vin phong.

Trude bdi canh trén, Cong ty da ¢é mot loat cac giai phap nham dam bao hoat dong sin
xuét kinh doanh binh thudng, phan dau cao nhat hoan thanh céc chi tiéu dé ra, bao gom: di€u



chinh tién d¢ dau tu xdy dung co ban dé pht hop véi tinh hinh thj trudmg va ngudn vén cia
Cong ty; 4p dung chinh sich ban hang linh hoat cung véi nhitng ho tro kip thoi, hiéu qua cho
khéch hang nhu gidn thdi han thanh toén: thuong lugng, dam phdn va thuyét phuc khach

hang tiép tuc gia han thoi gian thué dat/xuén

g/vén phong. Piéu nay gitp tang sy cam két giin

bo lau dai ctia khach hang, tr d6 ndng cao hinh anh, uy tin ctia Cong ty, tao don béy thu hut
dau tu méi.

D&i véi cong tac phat trién dy 4n, Cong ty da nd lyc thdo g& nhitng khé khan, vuéng

mac

¢6 thém quy dit méi, tao tién dé phat trién cho giai doan tiép theo cua Cong ty.

1. Mt s6 chi tiéu sin xudit kinh doanh chinh:

trong qué trinh thyc hién cic hd so thi tuc va b thuong, gidi phong mit bing dé sém

(BVT: dong)

- Thue hién so
STT Chi tiéu Nt 2 ké hoach (%)
Ké hoach Thuc hién
| | Téng doanh thu 416.453.000.000 | 441.405.293.717 105,99%
2 | Loi nhugn sau thué TNDN 113.051.000.000 | 189.731.957.746 167,83% |
Thu€ va céc khoan phét sinh
3 | phai ndp NSNN 38.541.000.000 55.746.822.978 144,64%
4 | Ty suit LNST/Vbn CSH (%) 19,18% 32,05% 167,10%
5 | Cé tire (%) 13% 15% 115,38% é
I11. Céng tic tiép thi, kinh doanh céc sén phim chinh: '
THU'C HIEN
M KH ni
STT Dién giai zolzlgm Thue hién %TH so
nim 2023 KH niim
. -Ky BTT: 133.285 m?
1 | Cho thué dat khu cong nghiép 120.000 m? i K? e dings O e 0%
02 NX (trong nim
08 nha xwéng | 2023 khoéng trién khai
’ Nha xuéng cho thué/chuyén (tay theo tien [ xdy dung thém nha 25.00%
nhugng do  XDCB | xudng mdi, con lai 01 g
thure &) nha xudéng chua cho
thué)
3 VP cho t_huc mai Cao oc 1 926 m? 257 1?2 13.34 %
Sonadezi
4 | Téi ky van phong cho thué 1.388 m? 1.798 m? 129,54%
IV. Cong tdc diu tw xAy dung co bin:
(BVT: triéu dong)
A g ; Ké hoach Thywe hién | TH/KH i L
STT | Tén dy an/cong trinh nim 2023 | nim 2023 (%) N¢i dung thye hién
Dy in KCN Giang oy, | Hoan tit thi céng Nha méay
L] pidn WeIN0| SLISANT| BN | oy T o 4 - Gl o 2
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% B . .| Kéhoach | Thye hi¢gn | TH/KH £ Ly
STT | Tén dyu an/cong trinh nim 2023 nim 2023 (%) N§i dung thye hi¢n
(4.500m*ngay dém); hoan
tht lip dit Tram quan triic
nude thai ty dong, lién tuc
tai Nha mdy xu ly nudc
thai s6 1; hoan tét thlet ké
hang muc nang cdp Bé
chua nudec Tram bom ti
5.000m? 1én 8.000m”.
g |D¥ dn Cum o mhd g 055 | 48.237,55|  61,96%
xwong cho thue
Cum nha xudng 16 02 o, | Hoan tat thi cong nha
1 vilo 18 35,765 | 39.515,43 110,49% e 17, T8,
Hoan tit thi cong nha
xuwdng 41. Tam dirng trién
Cum nha xudng 16 o, | khai thi cong nha xuong
. 02A valo 14 o Bli2s 12 A 28, 29 do tinh hinh ngudn
von Cong ty va thi truong
thue te.
. X Cai tao nha vin phong 16 E
1 o s 3.000|  83931| 27,98% | cho Cyc Hai quan Péng
ong Nai thué lam tru sé.
go dn B & Trong nim 2023 chua trién
v Sgna et 0 2.700 & 0,00% | khai thiét ké va thi cong
cac hang myc XDCB
Hoan tét thiét ké va thim
Dy dan Khu DC - DV o, | tra hang muc dudng giao
¥ Giang Pién (Khu B) At S 2t thong va thoat nwéc mua
toan khu.
Dy an Khu luu tra
VI | cho Cong nhin tai 1.500 - 0,00% | Tam dirng trién khai dy an.
KCN
VII | tai KDC — DV Giang 500 s 0,00% 8
o} hoach va Dau tu tinh Pong
Pién (Khu B)
Nai.
Céng tac kiém todn o Kiém toan Cum nha xudng
13 doc lap ) S STt B,C, A3, A4, 17, 18.
Tong cong 185.855 | 112.842,83 60,72%

Trong niim 2023, Cong ty da chi dong xem xét gian tién do d4u tr xdy dyng co ban
theo tinh hinh thj truong ciing nhu nguon von ctia Cong ty. Theo do tap trung hoan thi¢n co
s& ha tang k¥ thuat KCN Giang Dién bao gdm: hoan tét xay lip Nha mdy xir ly nuéc thai s6 2



— giai doan 2 (4.500m*/ngay dém), Tram quan tric nuéc thai tw dong, lién tuc Nha méy xir ly
nudc thai so 1..., hoan tt thi cong cac nha xuong dang xay dung d& dang nam 2022 (nha
xudng 17, 18 va 41) ddng thoi tam dimng trién khai thi cong nha xudng méi (xudng 28, 29).
Bén canh dé, Cong ty cling tién hanh céi tao nha vin phong 16 E nhidm phyc vy cong tac san
xuit kinh doanh.

V. Céng tac dit dai, phét trién dy 4n:
- Céng tdc béi thiong va gidi phdng mdt bang:

Ném vira qua, Cong ty da tép trung phdi hop véi chinh quyén dia phuong trong cong tac
giai phéng mit bing céc ho con lai cia Dy an KCN Giang Bién (02 hd) va Dy én KDC An
Binh mé rong (05 hg). Pén nay UBND TP.Bién Hoa da cb quyét dinh cuding ché déi vai 01
ho dén thuc Dy d4n KDC An Binh mé rong véi dién tich 0,49 ha nhung chua thye hién
cudng ché do hd dan ¢6 don ki¢n ra Toa an nhan dan tinh Dong Nai.

Déi v6i Dy an KDC - DV Giang Dién (Khu B), trong nam 2023 da c¢6 09 ho dan nhén
tién bdi thuong véi sb tién 86,89 ty dong tuong tmg véi dién tich 11,53 ha, Ity k& dén hét
ndm 2023 da ¢6 104 hd nhin tién boi thuong véi tdng sb tién 1a 546,80 ty ddng tuwon g (ing vai
dién tich la 63,50/104,02 ha.

- Cong tac phat trién dir dn:

Trong nam 2023, Cong ty da trién khai céc cong tac chudn bj dé thue hiéq Dy dan Nha &
cong nhén tai KCN Giang Dién va Dy an Nha & xa héi tai KDC - DV Giang Dién (Khu B).

+D6i v6i Dy 4n Nha & xa hoi tai KDC - DV Giang Pidn (Khu B): Cong ty da c6 viin ban
s6 150/SZG-DD ngdy 27/03/2023 giti S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pdng Nai vé viée
xin chap thuén cha truong giao dit nha & xa héi va vin ban 275/SZG-KTh ngay 08/06/2023
gli UBND huyén Trang Bom v€ vigc chip thudn chi truong ddu tw Dy 4n Nha & xa hoi -
Khu dén cu Dich vy Giang Pién (Khu B). Tuy nhién, S¢ Tai nguyén va Moi trudng di cé vin
ban tré 15i sé 5333/STNMT-QH ngdy 10/07/2023 v6i ndi dung dé nghi Cong ty Sonadezi
Giang Dién lién hé lam viéc v6i S& K& hoach va Piu tr dé thye hién theo két ludn ctia Ban
Thuong vy Tinh Oy tai vin ban s6 5275-CV/TU ngdy 31/05/2023 va y kién chi dao cia
UBND tinh Dong Nai tai véin ban sé 6156/UBND-KTN ngdy 20/06/2023 vé viée ra sodt cdc
khé khan, vuéng méc trong viéc trién khai thye hién dy én khu dén cu thwong mai duge chép
thuén chi trwong diu tu trén dia ban tinh. Vi vy cong tac trién khai Dy 4n Nha & xa hoi hién
dang tam dimng chd béo céo ra soat ctia S& Ké hoach va Pau tu tinh Ddng Nai.

+ Déi véi Dy 4n Nha & cong nhan tai KCN Giang Pién: két qua Khao sat y kién khéch
hang v& nhu cdu lvu tra cho cong nhén va chuyén gia tai KCN Giang Dién cho thdy nhu cdu
vé& nha & cong nhan rét thip (khoang 1.500 cdng nhan), chiém ty 1& khoang 10% so véi quy
md dy kién cia 16 dit 8,8 ha dugc quy hoach. Viéc trién khai diu tu Dy an nha & cong nhén
cung véi céc tign ich xa hoi khac (truong mau gido, phong kham, ciia hang tién ich, cdng vién
cly xanh, thé dyc thé thao...) khong dam bao hiéu qua dau tu. Vi véy, Cong ty da quyét dinh
tam ding trién khai dy 4n dé“mg thoi xem xét diéu chinh cuc bd quy hoach 16 dét 8,8 ha sang
dit cong nghiép sau khi ty 1¢ 14p day dit cong nghiép dat trén 90%.

- Cong tac khdc:

Hién nay Céng ty dang gip kho khan trong thu tuc cdp Gidy chirmg nhan QSDD cho 05
cin biét thy tir B1 - B2 - B3 - B6 - B7 thudc Dy 4n KDC An Binh m& rong.

VI. Céc ngi dung khac:



- Tinh hinh co dong ciia Cong ty: tinh dén thm diém 30/11/2023, tong 56 co d&ng cla
Cong ty la 152 ¢b dong, bao gom 06 cd dong la lo chire (ndm giit 83,29% tong sb ¢d phén) va
146 cb dong 1a cé nhan (ndm giir 16,71% tdng sb c¢d phan).

Tlong ndm 2023, Cong ty da hoan tit chi tra c6 tirc nam 2022 dot 2 voi ty 1€ 8% mt;:nh
gia cd phan va hoan tt tam tng ¢d tire dot 1 ndm 2023 bing tién voi ty 18 4% ménh gia cd
phan,

- Déu tir ¢6 phiéu Téng Céng ty Tin Nghia (TID): Cong ty da duogc TID chia ¢d tirc nim
2023 vaoi ty 1€ 5% twong duong 4,95 ty dong.

- Vay vén tqi cde t6 chirc tin dung: trong nam 2023, Cong ty da ky hop df")ng vay ngén
han v6i Ngén hang TMCP Cong thucmg Viét Nam — CN KCN Bién Hoa nhﬁm b6 sung
ngudn vén luu dong phuc vu san xuét kinh doanh. Tinh dén hét 31/12/2023, tong du ng cua
Cong ty tai cdc Ngén hang thuong mai la 248,9 ty dong, llong d6 du ng tai Ngan hang TMCP
Cong thuong Vi¢t Nam — CN KCN Bién Hoa la 29,9 ty ddng, tai Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam — CN Pong Dong Nai 1a 219 ty dong,

- Céng bé théng tin: thuc hién cong bd thong tin diy du va ding thei han theo quy dinh
cuia phép luét doi véi Cong ty dai chung,

- Céng tde nhdn su: tuyén dung méi 04 nhén sw; diéu dong, séip xép nhan sy c6 chuyén
mdn phu hop cho timg vj tri cong viéc, dong thoi td chirc cho CB.NV tham gia cdc khoa dao
tao/huén luyén dé dép tmg nhu cau cong viée.

- Cong tdc thyre hign che @é, chinh sdch doi véi Nguwoi lao dong: Cong ty thye hién day
du céc chc do, chinh sach tién luong, BHXH, BHYT, BHTN, phu cap .ddi voi Ngudi lao
dong, tb chire khédm strc khoe dinh ky hing nam va tham gia bdo luem Béo Vlr;:t cho Nguoi
lao dong. Bén canh do Cong ty cling quan tdm, chdm lo dén doi sbng tinh than ciia CB.NV
bing cac hoat dong thiét thyc nhu: t chire gip mét dau ndm mdi, téng qua cho CB.NV nir
nhan ngay 08/03, 20/10, ting qua cho con em CB.NV nhén dip 01/06..

- Céng tde xa hoi — tir thién: Cong ty da hd trg cham lo Tét cho nglrdl dén c6 hoan canh
khé khin huyén Xuan Loc, ung hd quy “Vi nguoi nghéo” va phong trao “Tét nhan &i” xuén
Gidp Thin & xa An Vién - huyén Trang Bom, hd trg vién phi cho bénh nhan nghe¢o Bénh vign
Pa khoa Pdng Nai va cic déng gop ung hd khac (ung hy Thuong bmh ligt sy, phong trao
toan dan doan két, hd trg déi tuong chinh sich, nguoi 6 cong...) voi tong sb tién 436 triéu
ddng,

B. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024:

A ,‘ > .A b4 1 .
I. Mgt so chi tiéu san xuat kinh doanh:

(PVT: déng)

- - X %KH 2024 so
STT Chi tiéu Thue hién niim 2023 | Ké hoach nim 2024 TH 2023

1 | Téng doanh thu 441.,405.293.717 417.177.000.000 94,51%
9 Loi nhuén sau thué

TNDN 189.731.957.746 122.425.000.000 64,53%
3 Thué va cac khoan phat

sinh phai n0p NSNN 55.746.822.978 33.131.000.000 59,43%
4 |1 suat LNST/Vén CSH

(%) 32,05% 20,21% 63,06%
5 | Cé tic (%) 15% 15% 100%

.



I Ké hoach tiép thi, kinh doanh cic sin phim chinh:

STT

Noi dung

K& hoach niim 2023

1

Cho thué dit khu cong nghiép

09 ha

03 nha xudng (tuy theo tinh hinh

a Nha xudng cho thué/chuyén nhugng thue té tién do xay dung co bén)
3 | Vin phong cho thué méi 798 m?
4 | Tai ky viin phong cho thué 1.091 m?

I11. Ké hoach du tw xAy dung co ban:

(DVT: triéu dong)

A
Ké hoach

STT Tén dy 4n/cong trinh nidm 2024 N§i dung thue hién
. : 2 Thi cong hoan thi¢n ha tng ky thuét

1 THp RSN Cag Sow 2580 KCN va mdt sb hang phyc phu tr¢ khéc.
1 Dy an Cum nha xwéng cho 73.370

thué
1 Cum nha xudng 16 02 va 16 18 31.940 | Hoan tét thi cong nha xudng 19.
2 Cum nha xudng 16 02A va 16 14 41.430 | Trién khai thi cong nha xudng 42, 28, 29.
III | Dy 4n Cao bc Sonadezi 2.000 | SUa chita Cao ¢ Sonadezi phyc vy cong

' tdac van hanh va kinh doanh.

Dy 4n Khu DC - DV Giang Dién Lap hd so dé xuét, tham dy déu thau lya
IV 400

(Khu B) chon nha déu tu dy 4n.
v Céng thc kidm ton dbc 1ip 1.120 T:ep tl,l(.‘.‘ kl(im todn cac hang muc da thi

cong hoan tat.
Tong cong 135.770

IV. K& hoach cong tic dit dai va phét trién dy 4n:

Trong nam 2024, Cong ty tlep tuc phdi hop véi cac S& ban nganh cé lién quan giai
quyct vudéng mﬁc trong cong tdc boi thuong va giai phong mit b'mg trién khai cac dy 4n va
xir Iy thi tyc cép Glay chirng nhén QSDD cho 05 cén biét thy Dy 4n KDC An Binh md rong.

C. PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2024:

Dung truée nhitng kho khin tiém 4n tir tinh hinh kinh té - chinh trj thé g161 bat 6n, dé
hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh d@ ra, Cong ty xdc dinh thyc hién dong bo céc giai
phéap sau day:

- Tiép tuc ap dung céc chinh sach vu dai, thu hat diu tLr méi, dong thoi xem xét hd trg
khéch hang theo diéu kién thye té; xay dyng cic ké hoach tiép thi, giai phép kinh doanh dé
nang cao hi¢u qua kinh doanh.

- Kiém soat chi plu xem xét ddu tu theo nhu cau thye té trén co s¢ dam bao tinh hi¢u
qué déu tu, can ddi n gudn von cua Cong ty.




- Tép trung nguodn lyc thao gd cdc vudng mic, day nhanh ticn dé giai phong mét bang,
~ ; . b [d ’ . ;{ & ~ A ” r ~ i~ .{ 7 "
nhén boi thudng céc dy an trong diém cia Cong ty dé sém cd thém quy dat maéi phue vu nhu
cau san xuat kinh doanh.

- Tiép tuc cong téc dao tao can by va nang cao chat lwgng nguon nhéan lyc nham dam
bdo san xudt kinh doanh. Xady dyng méi truong lam viée ty do sang tao, mang dén nhicu co
hoi thdng tién trong cong viéc.

Trén trong.

Noi nhin:
- Nhu trén;

- BTC hop DPHDCD 2024
- Luu: VT, HCNS, KT.Quynhnln:




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI GIANG PIEN Péc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6: .../BC-SZG-HPQT Dong Nai, ngayld thang 03 ndm 2024
Du thao
BAO CAO

Hoat ddong ciia Hoi dong quan tri nim 2023 va
K& hoach hoat ddng nim 2024

Kinh gtri: Pai hdi dong c6 dong thudng nién nim 2024

I. Bdo cio hoat dong ciia Hoi ddng quén tri nim 2023:

1. Thanh vién Hdi ddng quan tri trong nim 2023:

Ngay bit dau/khong con la

thanh vién HDQT
Stt Thanh vién HDQT Chire vu = =
Ngay bo Ngay mien
nhiém nhiém

Chu tich [IDQT 07/04/2022 18/12/2023

1 | Ong Tran Hoai Nam

Thanh vién HBDQT 07/04/2022

Chu tich HDQT 18/12/2023

2 | Ba Nguyén Thi Hanh
Thanh vién HBDQT 07/04/2022

3 | Ong Tran T4n Nhat Thanh vién HPQT 07/04/2022

4 | Ong Ngb Xuan Quang Thanh vién HDQT 07/04/2022

5 | Ong Truong Dinh Hiép Thanh vién HDQT | 07/04/2022

2. Tong két cic cude hop va quyét dinh ciia HDQT:

Cén ctr quy dinh ctia phap ludt hién hanh, Diéu 1&, Quy ché ndi by ctia Cong Ly,
HDQT Cong ty thyc hi¢n ding chirc ndng, nhi¢m vy va quyén han d6i véi céc hoat dong
gidm sat, chi dao bing viéc ban hanh cic Nghi quyét, Quyét dinh. Trong nim 2023,
HDQT Cong ty di c6 04 cude hop va di ¢ 55 Phiéu ldy y kién béng vin ban dbi vai cac
van dé thudc thdm quyén. Céc cude hop duge tridu tap, td chirc theo ding quy dinh, thanh
viégn HDQT tham dy céc ky hop 1a 5/5 dat 100% dong thoi ¢6 sy tham gia cia Trudng
Ban kiém soét, Ban Téng giam déc. Cac ndi dung biéu quyét déu dat ty 1¢ dong thuan
cao, dam bao trién khai theo dung quy dinh.
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HDQT da ban hanh 77 Nghi quyét, Quyét dinh dé giai quyét céc véin dé c6 lién quan
dén cong tac SXKD va céc pham vi cong viée thude thdm quyén cia HDQT. Céc thanh
vién HDQT tham gia cudc hop va cho y kién véi tinh than va trach nhiém cao, phéat huy
nang luc lanh dao vi lgi ich ¢ dong va sy phat trién bén viing cia Cong ty. Bén canh
viéc thue hién va hoan thanh céc trach nhi¢ém chung dbi vai hoat dong cua HPQT, céic
thanh vién da thyc hién vai tro va nhiém vy duge Chu tich HDQT phéan cong.

. Hoi ddng quan trj chi dao thuc hién céc noi dung theo nghi quyé"t cua Dai hoi dong
¢0 dong nam 2023 hoan thanh vuet chi tiéu san xuat kinh doanh, mdt s6 ndi dung quan
trong da thong qua nhu sau:

Théng qua khung gia bén céc san pham, dich vy chinh ctia Cong ty, bao gom cho
thu van phong/mat bang tai Toa nha Sonadezi, chuyén nhugng cho thué lai dat, nha
xuong tai Khu cong nghiép Giang Dién;

- Théng qua vi¢c diéu chinh Giay chiing nh@n dau tw Dy an Péau tu Xay dung va Kinh
doanh ha ting Khu céng nghiép Giang Dién.

- Théng qua céac ké hoach san xuét kinh doanh hing quy, ké hoach lya chon nha thau
cac goi thau cédc dy an ctia Cong ty.
1 A A A A o R » ‘A A ) . 3 5
- Stra doi bo sung Quy ché vé to chire thye hién cong tac thi dua khen thudng ctia
Cong ty.
- Théng qua viéc hd tro dén b giai phong mit bing tai dy én KCN Giang Dién
- Théng qua chii trrong vay von lru dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh ctia
Cong ty.
- Mién nhi¢m va bd nhiém céc chire danh Chi tich HDQT va Téng Giam dde Céng
ty.
- Va mot so cée ndi dung khéac thugc tham quyen.
A r kd .r r e i L ‘
3. Cong tac chi dao, gidm sit véi Ban Tong gidam doc:

HDQT ludn theo ddi, gidam sat, chi dao Ban Tédng giam dbc, kip thoi giai quyét
nhiing vén dé phat sinh thudc thim quyén ctia HDQT nhim tao diéu kién thudn loi cho
hoat dong Ban Téng gidm ddc. Trong nim vira qua dudi su chi dao ctia HDQT, Ban
Toug Giam ddc cua cong ty da hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh bao dam lgi
ich t&i da ctia Cong ty va c6 dong

Trong qua trinh thuc hién nhiém vy, Ban Téng giz’lm déc ludn tudn thu (’il’lng cac
quy dinh ctia phap ludt hién hanh, quy che ndi bo, phén cip gura HDQT véi Té ong Giam
déc. HDQT danh gi cdo sy chu dong, nd lyc, linh hoat, quyét tim ctia Ban Tdng gidm
dbe trong viée 18 chirc trién khai ké hoach SXKD dbng thoi thye hién tét cong tac quan
tri ndi bd. Day ciing la nhan t6 quan trong gitip Cong ty hoan thanh cac chi tiéu ké hoach
SXKD, tao nén tang cho sy phat trién dn dinh va bén virng ctia Cong ty.

Ho6i dﬁ“mg quan tri, Ban diéu hanh va Ban kiém soét ludn ph(’")i hop chit ché, thuc
hién moi quan h¢ quan tri - dicu hanh theo diung quy dinh cua phap luét, Dicu 1€ cua
Cong ty, cac quy ché ndi bd.
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4. Thu lao va kinh phi hoat djng ciia Hji ddng quén tri va Ban Kiém soat nim

2023:
(PVT: dong)
Stt Ngi dung Thoi gian bo nhi¢m g iiaatm
2023
I | Thi lao Hi dong quén tri 880.472.012
1 | Thu lao ctia Cha tich HDQT 209.636.195
-, i Mién nhiém ngay
I'rdn Hoai Nam 18/12/2023 201.320.625
x . Bd nhi¢m ngay
Nguyén Thi Hanh 18/12/2023 8.315.570
2 | Thu lao thanh vién HDQT 670.835.817
TrAn Hodi Nam Thanh vién tir ngay 6.652.455
18/12/2023 e
Nguyén Thi Hanh 161.056.500
Ngb Xuan Quét BA nhiém ngdy 167.708.954
. & 07/04/2022 SR
e 3 B6 nhiém ngay
Tran Tan Nhat 07/04/2022 167.708.954
) . id Bé nhiém ngay
Truong Pinh Hi¢p 07/04/2022 167.708.954
II | Thi lao Ban Kiém sodt 335.417.908
Thu lao Trudong Ban Kiém soat A nhia
i g ‘ Bo6 nhiém ngay 167.708.954
Ngb Thi Thu Hién 07/04/2022
9 lll}l lao Thanh vién Ban Kiém 167.708.954
soat
” ; B nhi¢m ngay
Nguyeén Ta Loan 07/04/2022 83.854.477
= e Bé nhiém ngay
I'ran Viét Long 07/04/2022 83.854.477
Téng thi lao nim 2023 1.215.889.920
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S. Bdo céo giao dich gitrta Cong ty véi ngwdi c6 lién quan ciia Cong ty, giiia Cong
ty ¢6 ¢ déng 16n, ngwdi ndi b, ngudi c6 lién quan ciia ngwdi ndi bd nim 2023:

(Phu luc Il Bdo cao tinh hinh quan tri Céng ty nam 2023 dinh kém)

I1. Ké hoach hoat dong cita Hi ddng quéan tri niim 2024:

Trong nam 2024, HDQT tiép tuc tap trung chi dao, don dbe, kiém tra, gidm sét tinh
hinh thue hién ké hoach SXKD. Duy tri hop hang quy, hop bat thuong (néu cén) lay ¥
kién bi’mg vén ban cta céc thanh vién IIDQT dé trién khai thyc hién Nghi quyét Dai hoi
dong cb dong va cac van dé thude thdm quyén,

Chi dao Ban Téng gidm dbc thyc hién xay dung clncn luge, giai phap linh hoat
néng cao hidu qua céng téc tiép thi, kinh doanh céc san phdm clia Cong ty. Déi voi céc
du 4n hién tai: T4p trung chi dao hoan thién cdc cong tac dén b, giai phong mit bing,
xin cidp GCNQSDD.

Thye hlg:n cong bd thong tin kip thoi, minh bach, céng khai vé& tinh hinh quan t11
cong ty cho ¢b dong, nha dau tu, co quan chirc ning, dam bao loi ich cao nhét cho ¢b
dong.

Tiép tuc ddy nhanh vige bd sung hoan thién hé théng quy ché quan ly noi bo dé
nang cao hi¢u qua cong tac quan tri di€u hanh. Hoan thién céc co che, chinh sach quéan
Iy nhan sy, dai ngd dé phat trién doi ngii can bo nhan vién nham dép Gng nhu ciu san
xudit kinh doanh trong giai doan mai.

I11. K& hoach thii lao va kinh phi hoat dgng nim 2024 ciia Hyi dong quén tri:

I. K& hoach thu lao, tién thuéng ctia Hoi ddng quan trj, Ban kiém soat:

Don vi tinh: Dong

Stt Noi dung Ké hoach

1 | Téng quy thu lao ké hoach nam 2024 (1,1% LNST) 1.346.675.000

2 | Murc tam chi hang thang:

- | Mtrc tam chi thu lao hang thang ctia Chua tich HPQT | 10.000.000 /ngudi/thang

_ | Mtre tam chi tha lao hang théng ctia thanh vién 8.000.000 /ngudi/théng

HDQT

) MEC tam’ chi thu lao hang thang ctia Trudng Ban 8.000.000 /ngudi/thang
Kiém soat

Mir i tht ang thang cua thanh vién B S &
) tre tam chi thu lao hang thang cua thanh vién Ban 4.000.000 /ngudi/théng

Kiém soat

2. Kinh phi hoat dong nam 2024 ctia Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat:
- Héi dong quan trj 50.000.000 ddng
- Ban Kiém soat 25.000.000 ddng.
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Cin cir két qua san xuat kinh doanh nam 2024, Quy th lao thuc hién ctia Hoi dong
quén tri va Ban kiém soét s& duoc quyét toan br;mg 1,1% lgi nhuén sau thué (nhung khong
duge quéa 20% phin loi nhudn sau thué vuot ké hoach tirc 1a khong qua 1,32% lgi nhugn
sau thué ké hoach).

61 ddng quan tri kinh trinh Pai héi dong ¢6 dong xem xét thong qua.

Tran trong.

Noi nh{:'n:\/a/

- Nhu trén:
- BTC hop PHBCD 2024
- Luu hd so Dai hoi, HDQT.

OI BONG QUAN TRI
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ONADEXI GIANG DIEN

EﬁHl I‘\C 02: GIAO DICH

|

ia chi tru s chinh/

Théri diém aiao dich

CONG HOA XA HOQT CHU NGHIA VIET NAM

S Nahi quyét/ Quyét dinh cia
DHDCD/ HDQT... thing qua

Die lip- Tu do - Hanh phic

GIUA CONG TY VO1 NGUOI CO LIEN QUAN CUA CONG TY. GITA CONG TY €O CO DONG LON

NGUOI NOI BO, NGUOT CO LIEN QUAN CUA NGUOT NOI BO NAM 2023
(Pinh kém Bio cio si; ..55.IBC-SZG-HBQT naiy 24/01/2024)

Nii dung, $6 lugng, tong
gid tri giao dich/

Ghi cha

Tén th chire/cd nhin

Méi quan hé lién quan véi cong ty

86

Gidy NSH*, nady | Bi
cip, noi cip NSH

S6 3600335363

Dia chi lién hé

$6 1, dutmg 1, Khu

véi chng ty

(néu c6. néu rd ngay ban hianh)

Quyétdinh s 207/QP-82G-
HDQT ngay 06/9/2023 cia

Thué vin phong tai
Tod nha Sonadezi
4.299.270.000 dong

Bién hiing

Téng Cong tv CP phat trién

Khu ¢dng nghiép

Cang tv me

Ngéy cip: 01/02/2016
Noi cap: S¢ Ke hoach

va Diu tr tinh Déng
Nai

chng nghiép Bién Hoa
1. P. An Binh. TP. Bitn

Hoa, tinh Ddng Nai

$601, Dubng 6A, KCN

Nam 2023

13,2025

Hoi déng quén tri Cong ty

Quyét dinh so: 158/QD-SZG-

Khod hoc cho can bd nhin

vién

(5]

Truong Cao déng Cong nghe

v Quin tri Sonadezi

Td chize ¢ lidn quan véi NNB, Cong

ty lién két trong cing hé thong cuia
Tong Céng ty CP Phit trién KCN

Sb: 3600788797
Ngay cip: 01/06/2005
Noi cép: Sa Ké hoach

vi Béu w tinh Dong
Nai

S4: 3600259296

Bi¢n Hoa 2. phuimg
Long Binh Tén, TP.
Bién Hod, tinh Déng
Nai

48 Cach Mang Thang

27/07/2023
vi 03/08/2023

HBQT ngay 12/07/2023 clia
Hoi dong quan tri Cong ty

Quyvét dinh s6: 32/QD-87G-

15,000,000 déng

Nuoc udng Doriv
19.760.000 déng

Cong ty CP Clp nude Dony

Nai

To chire co lign quan voi NNB, Cong
ty con trong cing hi thong cda Tong
Cong tv CP Phat trién KCN

(thay m‘n ldn thie 7)
Ngdy cap 11/3/2021
Noi cép: S¢ K& hoach
vit Bdu w tinh béng
Nai

§6: 3601867699

'['_:‘.m. Phutmg Q_u)'él
Thing, Thanh pho Bién
Hoa, Tinh Dong Nai

Nam 2023

HDQT ngéy 23/02/2023 ciia
Hoi déng quan tri Cong tv

Quyit dinh 56 237/QD-SZG-

Cong ty Cd phin Sonadez
Long Binh

Cong tv CP Phat trién KCN

Td chire ¢6 lién quan voi NNB, Cong
ty con trong cing hi thong cia Tang

(thav ddi lin thir 4)

v Diu tr tinh Dén
Nai
S0: 3600259560

Ngay cip: 25/05/2021
Noi cip: S& Ké hoach

50 1. Butmg 3A. KON
Bién Hoa 2, TP.Bién
& Hoa, Déng Nai

V& Thi Sdu, KP7,

80 47, dudmg D9, KDC

Nim 2023

HBQT ngy 20/10/2022 ciia Hoi

dong quan tri Cong ty

Quyst dinh 56 237/QD-5ZG-
HBOQT ngiy 20/10/202

2 ¢ia Hoi

Cong ty CP Phit trién KCN

. coo.o .| Tdchire co lién quan voi NNB, Cong
Chngy Coghén Prateien oh ty con trong ciing hé théng ciia Tong

thi Cong nghicp s 2 (D2D)

Nai

Ngdy cdp: 03/01/2006
Noic 1p Sér Ké hoach
va Déu tw tinh Dong

S4: 4703000058

tinh Bong Nai

phuémg Thong Nhit.
thinh pho.Bién Hoa,

Nim 2023

déng quén tri Céng v

Quyét dinh s6 237/QD-8ZG-

Dich vu quang cio T
210.000.000 déna Bn Mg
Dich vu quing cio . i
80.000.000 ddng s iy
Dich vu quing cio Hia ke

Long Thanh

Cong ty Co phén Sonadesi

T6 chite co lién quan véi NNB, Cong
ty con trang cing hé thong cia Téng
Céng tv CP Phit tridn KCN
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DU THKO

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Ve viée kiém tra, giam sat tinh hinh hoat dong sin xuéit
kinh doanh nim 2023 (ai Cong ty CP Sonadezi Giang Dién

Kinh gti: Pai hoi dong c6 dong Cong ty CP Sonadezi Giang Dién

Cin ctr Diéu 1¢ Cong ty ¢ phan Sonadezi Giang Dién;

Can ctr chtre nang, nhiém vu cua Ban kiém soat;

Cin cir quy ché hoat dong ctia Ban kiém soat,

Ban kiém sodt bdo cao Dai hdi dong ¢ dong két qua kiém tra, giam sét tinh hinh

hoat dong san xuét kinh doanh nam 2023 va hoat dong ctia Ban kiém soat tai cong ty ¢b
phan Sonadezi Giang Dién véi céc ndi dung cu thé nhu sau:

A. THAM PINH BAO CAO TAI CHINH

I. Thim dinh bao cdo tai chinh:

Trén co s& béo cdo tai chinh ndm 2023 cia Cong ty C phin Sonadezi Giang Pién da
duge kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toén va Tw vin A&C, Ban kiém soét da thim dinh
va théng nhat cac vén dé sau

Béo céo tai chinh nam 2023 clia Cong ty trinh bay trung thye va hop ly trén cac khia
canh trong )*cu tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, cling nhu két qua hoat
dong san xudt kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién (& ctia nim tai chinh két thic ciing
ngay, phti hop véi cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

II. Panh gia cong tac ké toan:
Ché do 1ap, giri bao cao va chép hanh nghia vu ndp ngan sdch nha nudc day du va kip
thoi.
. Cong tac hach toan r6 rang, sép xép luu trir ching tir hop 1y, thuén tién cho cong tac
ki¢m tra, doi chiéu so liéu,
S84 sach ké toan mé dy du theo ding quy dinh hién hanh,
B. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG VA TINH HINH TAI CHINH CUA CONG TY

Qua qua trinh gidm sat cac hoat dong tai Cong ty nam 2023, Ban kiCm soat ¢o cac
danh gia sau:

I. Tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh nim 2023

1. Két qua thwe hién Nghi quyét ciia Pai hoi ddng cb dong vé ké hoach san xuat
kinh doanh:




Ké hogch | Thuye hién Ty 1¢

STT Chi tié b
b YT | nim2023 | nim 2023 | TH/KH
| | Téng doanh thu Tr. dong 416.453 441.405 105,99%
2 | Loi nhuén sau thué Tr. ddng 113.051 189.732 167,83%

Ty suat lgi nhuén sau thué trén

z o % 19,18% 32,05% 167,10%
von chu s¢ hitu

4 | Nop ngan sach nha nudce Tr. dong 38.541 55.747 144,64%

Kég qua hoat ddng san ng-"ll kinh doanh ndm 2023 ctia Cong ty dé hoan thanh vugt loi
nhuén ké hoach theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong, mot so chi tiéu cu thé nhu sau:

- Téng doanh thu thyc hién 441.405 triéu dong, dat 105,99% so véi ké hoach.

- Chi tiéu lgi nhudn sau thué thuc hién 189.732 tri¢u ddng, dat 167,83% so véi ké
hoach, ty I¢ vugt 67,83%.

~ T¥ suit loi nhudn sau thué trén vén chu sé hitu thyue hién 32,05%, dat 167,10% so véi
ké hoach, ty 1€ vuot 67,10%.

- Chi tiéu ndp ngan sach nha nude thyc hién 55.747 tiéu ddng, dat 144,64% so véi ké
hoach, ty 1€ vuot 44,64%.

I'rén co s& két qua hoat dong san xuét kinh doanh da dat duge, cong ty tam ftrich lap quy
dau tu phét trién theo nghi quyét Dai hoi dong ¢d dong la 18.973 triéu dong tir lgi nhuan sau
thué nam 2023.

2. Tinh hinh thiye hign dau tw xiy dyng co bén:

Ké hoach giao 185.855 triéu ddng; thuc hién 112.842,83 triéu dong, dat 61% so vdi ké
hoach, cu thé nhu sau:

2.1 Dw 4n KCN Giang Bién (bao gbm tuyén ndi KCN): K& hoach giao 94.740 tri¢u
dong, thue hién 61.182,87 tri¢u dong, dat 65% so véi ké hoach, trong do:

- Thi c6ng xdy lép cong trinh Nha may XLNT s 2 - Giai doan 2 (4.500m3/ngay dém);

- Lap dat Tram quan tric nuge thai ty dong, lién tuc tai Nha may xu ly nudc thai sb 1
KCN Giang Dién;

- Lat gach via hé trude cac cong ty thué dit;
- Trong cdy xanh tap trung Khu 5,2ha;
- Trong cdy xanh bd sung tuyén duong PCD.08

, Thiét lgé hang muc Nang cip bé chira nuée Tram bom ting ap tir S000m3 1én 8000m3
(B6 sung B¢ chira du phong 3000m3);

2.2 Dy 4n eym nha xwéng mai 16 02 va 16 18: K& hoach giao 35.765,00 triéu ddng,
thye hién 39.515,43 tri¢u dong, dat 110% so vdi ké hoach (Ly do vuot ké hoach: Gia tri chua
thanh toan nim 2022 chuyén qua thanh toan nam 2023). Cac hang muc trién khai cy thé:

- Hoan tt thi cong Nha xudng 17, 18;
- Hoan tat phé duyét thiét ké, xin phép xdy dung Nha xudng 19.



2.3 Dy 4n cum nha xwong méi 16 02A va 16 14: K& hoach giao 42.090,00 triéu dong,
thye hién 8.722, 12 tri¢u ddng, dat 21% so véi ké hoach, cu thé:

- Trién khi thi c6ng nha xudng s6 41;
- Hoan tét phé duyét thiét ké nha xuéng 28, 29, 23, 24

2.4 Dy an KDC An Binh mé rong: K& hoach giao 3.000,00 triéu dong, thyc hién
839,31 triéu dong, dat 28% so vdi ké hoach, cu thé:

- Cai tao Nha vin phong 16 E

2.5 Du an KDC Dich vu Gmng Pidn: K& hoach giao 4.730,00 tri¢u ddng, thyre hign
2.026,67 tric¢u dong, dat 43% so vai ké hoach, cu thé:

- Hoan tét thiét ké va thdm tra hang muc Pudng giao thong va thoat nuwdc mua toan
khu;

- Thyre hién thu tuc xin cha truwong dau tu Nha ¢ xa hoi Khu din cu Dich vy Giang Pién
trén 16 dat 9,4ha.

2.6 Cao 6c Sonadezi: Ké hoach giao 2.700,00 tri¢u dong. Thuc hién chii truong cta
Ban Téng Giam doc, trong ndm 2023 chua trién khai cac hang myc thict k&, thi ¢cong phong
khénh tiet.
3. Tinh hinh mua sfim tai sén c¢6 dinh:
Trong ndm 2023, tinh hinh bién dng tai san cb dinh/bit dong san dau tu nhu sau:
DVT: Tridu déng

STT | Ngi dung G;‘,:"ng! (;: s Ghi chii

| |KCN Giang | 137.762,57 | 120,59 | Téng tai sin bao gom:
Dién v Co so ha tdng KCN Giang Dién:
93.610,95 triéu dong triéu dong, trong dé h¢
théng thoat nuéc mua nudce thai 238,45 tricu
ddng; hé théng dién chiu sang 229,34 tricu
ddng, dudng giao thong 863,58 triéu dong,
hang rao KCN: 7.133,84 tricu déng, tuyén noi
KCN Giang Pién 1.747,68 triéu dong;
NMXLNT s6 2 giai doan 2 4.500 m3/ngay
dém: 81.652,81 tri¢u d("‘)ﬂg, hé théng quan triic
nude thai ty dong lién tuc tai Nha may xu ly
nude thai s6 1: 1.269,97 triéu dong; hé thong
bing tai bun va cai tao khu vye nha chira bun
tai NMXLNT sb 1: 237,75 triéu dong; lap dat
ddng hd nuée 237,53 tridu dong.

v Phuwong tién vén tai: xe 6 10 tai co cin
cAu cho CTCP Sonadezi Giang Dién - Bién sd
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dong.

60C - 663.01: 1.581,42 tricu df’)ng.

v' Bat dong san nha xudng: 42.570,2 triéu
dong, trong d6 nha xudéng 17: 20.467,51 triéu
déng; nha xudng 18: 20.639,15 triéu déng; hé
théng PCCC nha xudng A: 905,01 triéu ddng;
hang rao kin nha xudng B3 & B4: 558,53 tri¢u

Gidm tai sdn: giam nguyén gid Nha may xu
ly nuéc thai s6 2 - Giai doan 1 cong suit 4.500
m3/ngay dém: 120,59 triéu ddng.

Téng cong 137.762,57

120,59

Viéc mua sdm tai san thye hién theo ding ké hoach va tham quyén phé duyét.

4. Tinh hinh diu tuw tai chinh:

Cong ty ¢b phan Sonadezi Giang Pién dang ¢6 khoan dau tw 9.900.000 cb phan tai cong
ty CP tdng cong ty Tin Nghia (ma TID: chiém ti 1¢ 4 95%VDL) véi gia tri cua khoan dau tu
tai ngdy 31/12/2023 1a 219.325.919.999 dong. Cong ty da tién hanh trich lap dy phong t6n
thét du tu tai chinh tai ngay 31/12/2023 theo ding quy dinh véi gia trj 535.919.999 ddng.

S. Tinh hinh ¢éng ng, cic khodn phéi thu, phai tra:

Tai ngay 31/12/2023 Tai ngay 01/01/2023
STT Déi twong ny No¢ phai thu | Trich ldp dw | No phai thu | Trich ldp dw
qua han phong qui han phong
Xi nghi¢p Co khi va Xay dl,rng
|| dudng sat-CN Cong ty CPBAUW | s30 03005 | 214484928 | 264043284 | 79212985
va Xay dung Cong trinh 3
2 C(’Eng ty CP Pau Tu An Thinh
1 Dong Nai 1.729.651.905 | 589.793.070
3 Cong ty INHH dich vy xtr ly moi
fruong E)ong Nai 374.519.200 | 112.355.760
4 | Céng ty TNHH MTV Hans Vina 391.186.937 96.356.081
Long ty TNHH Xdy Dung Phat
5 | trién ha tAng vién thong - Cong
Nghé thong tin Ddng Nai 6.488.032 1.946.410
6 Cong ty Cd phan Pau tu va Phat
trién Tap DPoan Dong Duong 83.183.285 83.183.285 83.183.285 58.228.300
7 Céng ty C6 phan Dich vu va Pau
tw Dong Nam Bo 78.727.359 23.618.208
g | Congty C6 phéan New Life
Furniture 2.603.710.400 | 781.113.120
Cong 4.006.736.118 | 1.313.057.792 | 2.076.878.474 | 727.234.355

Trong ndm 2023, Ban téng giam ddc da chi dao theo ddi, don d6c thu hdi cong ng khach
hang, xir Iy cdc khoan ng khé doi va thye hign céc ché tai khi can thiét. Mot s6 cong no tdn
dong lau da dugc xi ly thu hdi ca gbe, 1ai qué han, gop phan lam gia téing thu nhép khéc trong




nam.

Tuy nhién, anh hudng chung cta tinh hinh kinh té thé gioi, mot sb doanh nghiép gip
khé khin vé dong tién nén chdm thanh toan trong nim, dan dén sb cong ng qua han tang so
v6i ndm 2022, cong ty da tién hanh trich 1ap du phong theo quy dinh, dong thoi tiép tuc don
déc, bam sat dé thu hdi trong nam 2024. Céac khoan phai thu qua han thanh toan tai
31/12/2023 i gia 4.006.736.118 dong, day ddu 1a cac cong ng ludn chuyén, cong ty da trich

lap dy phong theo ty 1€ quy dinh 14 1.313.057.792 dong.

6. Tinh hinh thanh kiém tra ciia co' quan nha nwée:

Trong nam 2023, cong ty khong c6 doan thanh ki€ém tra nao clia co quan nha nude:

I1. Tinh hinh tai chinh ctia cong ty tai ngay 31/12/2023:

A A xiie. 4 5 A A
1. Co cau tong tai san va nguon von:

Don vi tinh: 6?5:1g

CHI TIEU 73 31?;;;%3; DIT(;jli ;2%2;
A | TAI SAN NGAN HAN 100 | 1.446.875.970.265 | 1.495.627.122.818
I | Tién va cac khoan twong duong tién | 110 41,173.270.652 62.004.043.069
[1 | DAu tu tai chinh ngén han 120 218.790.000.000 |  259.325.919.999
1T | Cac khoan phai thu ngén han 130 1.070.220.794.061 1.086.279.162.65_{
IV | Hang tdn kho 140 112.381.292.477 84.957.437.345
Tai san ngéin han khac 150 4.310.613.075 3.060.559.750
TAI SAN DAI HAN 200 | 2.242.968.041.145 | 2.179.916.678.537
I | Céc khoan phai thu dai han 210 » =
I1 | Taisan cd dinh 220 243.644.945.957 |  169.615.376.189
I | B4t dong san dau tu 230 1.288.202.883.210 | 1.298.246.853.661
IV | Tai san d& dang dai han 240 28.328.520.894 31.748.752.879
V | Dau tu tai chinh dai han 250 - w
V1 | Taisin d#i han khie 260 682.791.691.084 | 680.305.695.808
TONG CONG TAI SAN 270 3.689.844.011.410 | 3.675.543.801.355
C | NOPHAI TRA 300 | 2.900.182.298.646 | 3.005.091.815.126
[ | No ngén han 310 359.791.392.121 |  302.978.571.618
I | Nodai han 330 | 2.540.390.906.525 | 2.702.113.243.508
D | VON CHU SO HU'U 400 789.661.712.764 |  670.451.986.229
I | Vén chi s& hitu 410 789.661.712.764 |  670.451.986.229
I | Vén diu tu ctia chu s& hitu 411 548.980.000.000 |  548.980.000.000
2 | Quy déu tu phat trién 418 57.187.379.178 | 38.214.183.403
3 | Loi nhudn chua phan phéi 421 183.494.333.586 83.257.802.826




LNST chiea phén phoi liiy ké dén

U 42la 34.694.771.615 83.257.802.826
cuoi ky truoe

LNST chiea phén phéi ky nay 421b 148.799.561.971

TONG CONG NGUON VON 440 3.689.844.011.410 | 3.675.543.801.355

r b - 3. r e ‘
2. Cac chi tiéu tai chinh chi yeu:

CHI TIEU PVT Niim 2023 Nim 2022

X L) >
1 | Co can tai sin

Tai san dai han/Tdng tai san % 60,79% 59,31%

Tai san ngfm hanf'l“éng tai san % 39,21% 40,69%

A A
2 | Cociu nguﬁn von

No phai trd/Téng ngudn vén % 78,60% 81,76%
Vén chi s¢ hitu/Téng ngudn vén % 21,40% 18,24%
No phai tra/Vén chu sé hitu lan 3,67 4,48

3 | Kha ning thanh toan

Kha ning thanh toan ng ngin han lan 4,02 4,94

Kha ning thanh toan nhanh lan 3,71 4,66

4 | Ty suét sinh lgi

Ty suit LNST/Téng tai san % 5,14% 3,01%
Ty sudt LNST/Vén CSH % 32,77% 19,10%
Ty sudt LNST/Doanh thu % 42,98% 28,75%

3. Danh gia:

Tai thoi diém ngay 31/12/2023, cdc chi tiéu tai chinh co ban da thé hién dugc tinh hiéu
qua va lanh manh ctia cong ty, cac chi tiéu ty suat sinh 101 déu dat gié tri cao hon nam trude.
Ihong qua cac chi ti€u co cau tai san, nguon vbn, kha nﬁng thanh todn va ty suét sinh 161 déu
thé hién cong ty ¢6 tinh hinh tai chinh t6t, dong thoi thé hién viée sir dung vén hiéu qua trong
hoat dong san xuét kinh doanh.

I11. Tinh hinh ¢6 déng ciia Cong ty:

Danh séch ¢b déng cht dén ngay 31/12/2023, toug s6 152 ¢b dong, gom c6 06 cb dong
1a to chire (nim giit 87, 84% tong s6 cd phan) va 146 co dong cd nhan (nam gilt 12,16% tong
so cb phan) Trong do, co dong 16n nhat 12 Téng cong ty 6 phan Phat trién Khu cong nghi¢p
nim gitr s6 lugng cd phan twong duong 46,45% von diéu 18.

IV. Thye hién nghi quyét Pai hdi ddng cd dong nam 2023:



Hoi ddng Quan trj va Ban diéu hanh da trién khai thyc hi¢n Nghi quyct ctia Dai hoi
déng c¢b dong nam 2023. Trong d6, da thyc hi¢n phan phéi lgi nhudn; quyét toan chi trd nen
luong chuyén trach, thu lao nam 2022 cta HDQT va Ban klem sodt theo dung Nghi quyét;
Iya chon don vi kiém toan bao c4o tai chinh 2023, thyc hién ké hoach sin xuét kinh doanh

theo ndi dung Dai hoi dong c¢b dong thong qua.
C. DANH GIA VIEC QUAN LY DIEU HANH CUA HOI DPONG QUAN TRI VA
BAN TONG GIAM bOC

I. DPanh gia hoat ddng ciia Hoi ddng quan tri Cong ty:

- Hbi ddng Quan tri gdm 05 thanh vién, trong d6 c6 02 thanh vién truc tiép diéu hanh
Cong ty. Cac thanh vién HDQT da thuc hién ding chirc ning, nhiém vy cia HPQT theo quy
dinh ctia phap ludt va Dicu 1€ Cong ty.

- HDQT da t6 chirc 04 cude hop dinh k)f theo dung quy dinh Diéu 1¢ Cong ly dé xem

xét cac ndi dung quan trong thuge tham quyén. Ngoal ra, HDQT da thyc hién 14y ¥ klen cac
thanh vién HDQT bing vin ban dé ban hanh céc quyét dinh phyc vy hoat dong san xuét kinh

doanh.

- HDQT thudng xuyén gidm sat hoat dong ciia Ban TGD trong viée tucn khai thuc
hién Nghi quyét Dai hdi dong co dong va cac hoat dong sén xuét kinh doanh; phéi hop cling
Ban TGP chi dao, didu hanh toan dién moi hoat dong cia Cong ty.

- Nam 2023, HDQT da ban hanh khung gia ban cac san phédm, dich vu chinh; théng
qua bdo cao ké hoach san xuat kinh doanh hang quy; ké hoach lya chon nha thau cic dyu an
cua cong ly ph¢ duygt phuong an mua sim TSCD, m& han muc vay von luu dong phuc vu
nhu cdu von ngan han;....théng qua cédc to trinh ctiia ban tong giam dbc trong vige diéu hanh

hoat dong san xuéit kinh doanh ctia cong ty.
- Céc quyét dinh, nghi quyét ciia IDQT ludn tudn thi theo cic quy dinh cia phép ludt
va Diéu I¢ cua Cong ty.
- HDQT da théng nhit chon Céng ty TNHH Kiém todn va tw vdn A&C 1a don vi kiém
toan b4o cdo tai chinh nam 2023 ctia Cong ty.
1. Danh gis hoat ddng ciia Ban Tong gidm dée:

- Ban long giam débc gom 02 thanh vin, ° "ong giam dbc da thye hién phan cfmg cong
viée trong Ban Téng glam dbc hop 1y, mdi thanh vién déu phat huy va néu cao vai trd trach
nhiém ctia minh trong cong viéc.

- Ban Tdng giam dbe da trién khai thye hién cde Nghi quyét ciia Dai doi déng cb dong
nam 2023 va céc quyét dinh ciia HDQT. Ban Tbng giam dbc da thye hién viéc quan ly, diéu
hanh mét cach than trong, hop 1y va hi¢u qua dung quy dinh cia phap luat, diéu 1& cong ty.

IIL. Panh gia sy phm hop hoat dgng giita Ban kiém soat v6i HPQT, Ban Tong giam
dde, can bd quan ly va co dong:

- Ban kiém soat duge mdi tham du cac cude hop HPQT, duge béo cdo cdc quyet dinh
ciia HDQT va Ban Tong giam doc, dam bdo ndm bat kip thoi tinh hinh hoat dong san xuat
kinh doanh ctia cong ty, ciing nhu gitip cho cong tac giam sat kip thoi va thudn tién hon.

- Céc can bo quan ly da phdi hop cung cép cac tai liéu, hd so gitp Ban kiém soat hoan
thanh t6t cong tac kiém tra, giam sat.

- Déi voi ¢b dong: Ban kiém soat khoéng nhan duge don thu yéu cau hay khicu nai cua
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cd dong.

- Cong ty ludn chap hanh tdt viée cong bd thong tin theo quy dinh.
D. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

- Ban kiém soét gdm 03 thanh vién hoat dong ki€ém nhi¢ém. Ban kiém soat da thyc hién
ding chirc nang va nhi¢m vu theo quy dinh Diéu 1¢ Cong ty.

- Trén co sé ké hoach hoat dong 2023, Ban kiém so4t da thuc hién cac cong tac sau:

+ Thyc hi¢n gidm sat hoat dong cua HPQT, giam sat vie quan ly diéu hanh hoat
dong san xuit kinh doanh ctia Ban Tong glém dbe; xem xét tinh phap Iy trinh ty tha
tuc ban hanh cic Nghi quyét, Quyét dinh cta lIDQT va Ban Tong giam dbc trong

cong tac quan ly.

+ Thém dmh Bao cdo tai chinh quy va ndm 2023, gidm sat cong téc ghi chép, cip nhét
chimg tir, s0 sach ké toan. Phbi lu}p véi don vj klem toan ddc ldp xem xét céc sai sot
trong yéu trong ké toan va bao céo tai chinh nhim danh gia tinh trung thye, hop ly cla
bao céo tai chinh, gidm sat viéc thuce thi cac ¥ kién cia don vi kiém toan dua ra.

+ Kiém tra céng tac xdy dung co ban, trinh ty, thi tuc va cong tac quyét toan.
+ Tham gia gop y stta dbi, bd sung cac quy ché ndi bd Cong ty.

- Bankiém soét da tién hanh 03 cudc hop, ndi dung thong qua céc vén dé sau:
+ Thong qua Ké hoach hoat dong nam 2023 ctia Ban kiém soat.
+ Phén cong cong viéc cho timg thanh vién Ban kiém soét.

- Tién luong, thu lao, chi phi hoat ddng cta Ban kiém soal nam 2023:

STT Ho va tén Thu lao Tién thuéng Tong
- I | Ng6 Thi Thu Hién 167.708.954 18.266.915 185.975.869
2 | Nguyén T Loan 83.854.477 18.266.915 102.121.392
Tran Viét Long 83.854.477 6.105.000 89.959.477
Téng cong 335.417.908 42.638.830 378.056.738 J

E. PANH GIA VE GIAO DICH GIUA CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich gitta Céng ty véi cong ty trong d6 thanh vién Hoi ddng quan trj la thanh
vién sang lap hogc la nguoi quan ly doanh nghiép trong ndm 2023 nhu sau:

Tén to chire/

R ¢a nhan

Mobi quan hé lién
quan voi cong ty

Tong gia tri

Noi dung giao

1 | Tong cong ty
Sonadezi

T6 chire ¢o lién
quan cua Ba
Nguyén Thi Hanh

giao dich dich Gl £ht
206.745.667 | Thué dat va phi stt | Mua hang
dung ha tang Cao
oc Sonadezi
4.964.254.818 | Thué VP, phi QL, | Ban hang

phi dich vu, phi
dau xc




F. NHAN XET VA KIEN NGHI:

Théng qua cong tac kiém soat nam 2023 cho thay hoat dong kinh doanh cua cong ty
dam bao an toan, tudn tha phap luat, ding dinh huéng Nghi quyét cia PHDCP, dat higu qua
kinh doanh. Hoi ddng qufm tri, ban diéu hanh da lanh dao toan thé ngudi lao dong nd lyue
khong ngimg, mang lai gia tri gia ting cho cong ty. Méc du v@y trong thoi gian sép toi, do
anh hudng tir tinh hinh kinh té chung trén toan cau, dé tiép tuc duy tri va gitr viing két qua dat
dugc vira qua, ban kiém soat d& xuat mot s6 kién nghi nhu sau:

- V& cong tac quan ly tai chinh ké todn: Ilol dong quan tri va Ban Tong giam déc tang
cuong, don doc thu hdi cong ng nhﬁm han ché bi chiém dung von, dam bao vén cho hoat
dong san xudt kinh doanh, kién quyét xtr 1y dbi voi nhttng khodn ng ddy dua va thyc hién ché
tai khi cin lhlcl ting cudng cong tac kiém soat chit ché st dung von vay ¢6 hiéu qua dang
muyc dich déu tu cua cong ty.

- V& cong tac quan fri dy an dau tw: HDQT va ban tong giam doc can tiép tuc day
manh u)ng tdc tim klem va phat trién dy an méi, dong thoi hd tro cic bo phan, phong ban
trong cong ty giai quyet nhiing kho6 khin, vuéng mac con ton dong dé tiép tuc trién khai dy
an d¢o dang nham dam bao dwge muyc tiéu tang trudéng dai han va nang cao hi¢u qua sir dung
von cua cong Ly.

- V& cong tac quan tri ndi bd cong ty: tiép tuc hoan thién cac quy ché, quy trinh, quy
dinh quan ly ndi bd nham néang cao hi€u qua quan ly, dicu hanh cong ty.

G. KE HOACH CONG TAC CUA BAN KIEM SOAT NAM 2024

- Thyce hién céng tac klem tra, gidm sat hoat dong cua HDQT va giam sat vi¢c quan ly

diéu hanh hoat dong san xuét kmh doanh cia Ban Iong giam ddc, xem xét tinh phap ly, trinh

tu thu tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia ITDQT va Ban Téng giam déc trong cong
tac quan ly.

- Tham dinh béo céo tai chinh ban nién va nam 2024, q)ﬂ l
J: . ’ Y r A L A 4 A k] L . 1. . ’
- Phéi hop cac Phong ¢6 lién quan kiém tra cong tac xdy dung co ban va trién khai cag *
dy an cua cong ty. Y/

- Thyc hién cac cong viéc khac khi ¢6 phat sinh.

e R ~ R " r L) . A r i " « A L - 1 A 3 A

- Trén déy la bao cdo cta Ban ki¢m soat vé viéc kiém tra, giam sat hoat dong san xuat

kinh doanh nam 2023 tai Cong ty ¢d phdn Sonadezi Giang Dién. Ban kiém soat kinh trinh
Dai héi dong ¢o dong xem xét thong qua.

Tran trong.

Noi nhan: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhur trén; TRUONG BAN
- HDPQT, BTGD;
- Luu: BKS. [
" ﬂ‘ MA_——
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN Doc lap — Tw do — Hanh phiie
Sé:  /TTr-SZG Déng Nai, ngay,d9 thang Qhndm 2024
Du thao . )
TO TRINH

Vé viée théng qua Béo cdo tai chinh nim 2023 da duge kiém toan

Kinh gri: Pai hdi dong c6 dong thudng nién ndm 2024

- Cén ctr Luat Doanh Nghi¢p sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Can ctr Didu 18 Cong ty CP Sonadezi Giang Pién;
- Can cir Nghi quyét ctia Pai hoi dong ¢b dong thudng nién nam 2023;

Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem x¢ét Bdo cdo tai chinh ndm
2023 da duge Cong ty TNHH Kiém toan va Tu Vin A&C tién hanh kiém toén (Bdo cdo
tai chinh ndm 2023 dinh kem).

Trong dé bao gdm mat sd chi tiéu co ban sau day:
Don vi tinh: Dé‘ng

STT Chi tiéu Gi4 tri (ddng)
1 | Téng tai sén 3.689.844.011.410
2 | Vén chii sé hitu 789.661.712.764
3 Tbng doanh thu 441.405.293.717
4 | Téng chi phi 205.129.936.568
3 Téng loi nhuén trude thué 236.275.357.149
6 | Thué TNDN 46.543.399.403
¥ Lo1 nhudn sau thué 189.731.957.746

Trén day la ndi dung Béo cdo tai chinh ndm 2023 da dugc kiém toan, kinh trinh
Pai hoi dong co dong xem xét thong qua.

Tran trong.

Noi nhgn: \X~ TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; 3,
- BTC hop BHDCD 2024;
- Luu: VT, HDQT.




BAO CAO TAI CHiNH

NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2023

CONG TY CO PHAN
SONADEZI GIANG DIEN




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

MUC LUC

Muc lue

Bio cdo ciia Ban Téng Giam déc

Béo cdo kiém todn déc lap

Bing cin d6i ké todn tai ngay 31 thang 12 nim 2023

Bio cdo két qua hoat djng kinh doanh
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023

Bdo cdo lwu chuyén tién té
cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2023
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C4 phan Sonadezi Giang Pién (sau day goi tat la “Céng ty”) trinh bay bao céo
cua minh cung véi Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023.

Khii quat vé Cong ty

Cong ty Cb phin Sonadezi Giang Dién hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé
3603474037, dang ky lan ddu ngay 01 thang 7 ndm 201'? va ding ky thay d6i lan thir 03 ngay 22 thang 12
ndm 2023 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Pdng Nai cép.

Ngdy 16 thang 12 n&m 2021 Céng ty chinh thirc dugc niém yét ¢ phiéu tai S& Giao dich Chimg khoén Ha
Noi véi ma chirng khoan la SZG.

Tru s& hoat dong

- Dia chi Tang 1, 86 1, Pudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa 1, tinh
Bong Nai, Viét Nam

- Dién thoai : (0251) 3833 388

- Fax :(0251) 3833 399

Hoat dong kmh doanh chmh ciia Céng ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép 14 kinh doanh bét
dong sin, quyén sir dung dat thudc chu s& hiru, chi sir dung hoﬁc di thué (chi hoat dong khi co du didu ku:n
kinh doanh theo quy dinh clia phép ludt va thyc hién theo Piéu 11 Luét Kinh doanh bit déng san Sé
66/2014/QH13 ngay 25/11/2014).

Hoi dong quén tri va Ban diéu hanh, quan ly
Céc thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban diéu hanh, quan ly cua Céng ty trong nam va cho dén thoi diém 14

béo céo nay bao gom: T"@
Hpi dong quan tri \2
Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ong Tran Hoai Nam Chu tich Mién nhiém ngay 18 thang 12 ndm 2023
B Thanh vién B nhi¢m ngay 18 thdng 12 nam 2023
Ba Nguyén Thij Hanh Thanh vién Mién nhiém ngay 18 thang 12 nim 2023
X ) Chu tich Bo nhiém ngay 18 thang 12 ndm 2023
Ong Tran TAn Nhat Thanh vién Bd nhiém ngay 07 thang 4 nam 2022
Ong Ngd Xuén Quang Thanh vién Bo nhiém ngay 07 thang 4 nim 2022
Ong Truong Dinh Hiép Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 4 ndm 2022
Ban kiém sodt
Ho va tén . Chirc vu Ngay tii bd nhiém/bd nhiém
Ba Ng6 Thi Thu Hién Trudng ban Téi bd nhiém ngay 07 thang 4 nam 2022
Ba Nguyén Tu Loan Thanh vién Tai bd nhiém ngay 07 thang 4 ndm 2022
Ong Tran Viét Long Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 4 nam 2022
Ban Téng Gidm déc
Ho va tén Chicvy Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ba Nguyén Thj Hanh Toéng Giam doc Mién nhiém ngay 18 thang 12 nam 2023
Ong Hoang Sy Quyét Téng Gidm ¢S~ BA nhiém ngay 18 théng 12 nam 2023
Ong Ngé Xudn Quéang Phé Téng Giam d6c ~ B& nhiém ngay 07 thang 4 ndm 2022
2
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CONG TY G PHAN SONADEZI GIANG DIEN
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Dai dién theo phap ludt
Ngum dai dlgn theo phép lugt cua Cong ty trong nim va cho dén thoi diém 1ap béo cdo nay la Ong Hoang
S§ Quyét - Tong Giam déc (bd nhiém ngay 18 thang 12 ndm 2023).

Kiém toan vién
Cong ty TNHH Kiém toén va Tu van A&C da duoc chi dinh kiém toan Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 cia Cong ty.

Trach nhi¢ém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém ldp Béo cdo tél chinh phan dnh trung thuc va hop ly tinh hinh tai

chinh, ket qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Céng ty trong nim. Trong viéc lap Béo cao

tai chinh ndy, Ban Téng Giam déc phai:

Chon lya céc chinh sich ké todn thich hop va p dung céc chinh sach nay mét céch nhét quan;

¢ Thye hign céc xét dodn va cac udce tinh mot cach hop ly va than trong;

¢ Néurd cac chuén muc ké toan ap dung cho Céng ty cé dugc tuan thi hay khong va tét ca cac sai léch
trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Bdo cdo tai chinh;

* Lép Béo cdo tai chinh trén co s hoat déng lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong lién tuc;

@ Thlet Iép va thuc hién he. thong kiém soat ndi bd mét cach hitu hiéu nhdm han ché rii ro cé sai sot trong
yeu do gian 1an hodc nhim lin trong vigc lap va trinh bay Béao céo tai chinh.

Ban Tong Giam déc dam bao céc sé ké toan thich hop duoc ll.ru gitr ddy du de phan anh tinh hinh tai chtnh
cua Cong ty véi mirc do chinh xdc hop ly tai bét nam thi diém nao va cac sb sach ké toén tuan thi ché do
ké toan ap dung Ban Téng Gidm ddc ciing chju trich nhiém quan ly cdc tai san cia Cong ty va do d6 da
thuc hién céc bién phap thich hgp dé ngin chin va phat hién céc hanh vi gian l4n va céc vi pham khéc.

Ban Téng Giam ddc cam két da tuan thu cic yéu ciu néu trén trong viée 1dp Béo céo tai chinh.

S
Phé duygt Bdo cdo tai chinh P
Ban Téng Giam déc phé duyét Béo céo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh da phén anh trung thyc va hgp ,g‘:-"
ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tal thai diém ngay 31 thang 12 ndm 2023, ciing nhu két qua hoat do £
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién te cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023, phit h
v&i cac chuin myc ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé
lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh.

Thay mat Ban Téng Giam dbc,

Ngay 04 thang 3 ndam 2024
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S6: 1.0327/24/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: CAC CO DONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Chting t6i da kiém toan Béo céo tii chinh kém theo ciia Cong ty C& phén Sonadezi Giang Dién (sau déy goi tit la
“Céng ty”), dugc 1dp ngay 04 thang 3 nam 2024, tir trang 05 dén trang 39, bao gdm Bang cén dbi ké toén tai nga
31 théng 12 nam 2023, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két
thiic cing ngdy va Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gism déc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu tréch nhiém vé viéc Igp va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo tai chinh cla
Cong ty theo céc chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché d9 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy
¢6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay Béo céo tai chinh va chju trédch nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Tdng
Gidm doc x4c dinh 12 cén thiét d& dam béo cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu
do gian 14n hodc nhim 14n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhigm cua chiing toi la dua ra ¥ kién vé& B4o cdo tai chinh dya trén két qua ciia cude kiém todn. Chiing toi
da tién hanh kiém toan theo céc chuin myc Kiém toén Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu ciu ching tai tuan thi
chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1p ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy
dam bao hop ly v& viéc liéu Bdo céo tai chinh cia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khang.

Cong vigc kiém to4n bao gdm thyc hién c4c thi tyc nhim thu thép céc béng chimg kidm todn vé céc sb lidu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét dodn cia kiém toan vién,
bao gbm dénh gid riii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 14n hodc nhim 1&n. Khi thuc hién
dénh gi cac rui ro ndy, kiém ton vién da xem xét kiém soét ndi by cia Céng ty lién quan dén viée 1ap va trinh
by Béo céo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké c4c thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khéng nham muyc dich dua ra y kién vé hi¢u qua cia kiém soét ndi bd ciia Cong ty, Céng viéc kiém toan
cling bao gom dénh gid tinh thich hop ciia cée chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hop Iy ciia céc udc tinh ké
todn ctia Ban Téng Gidm déc ciing nhu dénh gia viée trinh bay téng thé B4o c4o tai chinh.

Chiing 6 tin tuéng rdng céc béng chimg kiém todn ma ching t6i da thu thdp dugc 1a ddy da va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toén ctia chiing tdi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia ching tdi, Béo cdo tai chinh da phan énh trung thye va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cia Cong ty C phn Sonadezi Giang Dién tai ngay 31 thang 12 nim 2023, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi c4c chuén
myc Ké toén Viét Nam, Ché d9 Ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc
l&p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

/

Lé m Nguyén Qualég,chﬁn/
Thanh vién Ban Gidm dbc Kiém todn vién

S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0095-2023-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 2607-2023-008-1
Ngudi duge iy quyén

TP. Hb Chi Minh, ngdy 04 thang 3 nam 2024

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a2 member of the global network 4
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dija chi: Tng 1, 88 1, Dudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hda 1, Phuémg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2023

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cde khodn twong duong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Péu t tai chinh ng!'n han

Chimg khodn kinh doanh

Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh
Pau tu ndm giir dén ngay déo han

. Céc khodn phai thu ngin han

Phai thu ngdn han ciia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngin han

Phai thu ndi b ngén han

Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop ddng xay dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khoé doi

Tai san thiéu chd xir ly

Hang tén kho
Hang tn kho
Dy phéng gidm gié hang ton kho

Tai sin ngin han khéc

Chi phi tra truée ngén han

Thué gi trj gia tang dugc khéu trir

Thué va cc khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh phua
Tai san ngén han khac

Mi
s6

100

110
111
112

120
121
122
123
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131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Bdo cdo nay phai dwge doc cing véi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

Vi

V.2
V.2

V.3
V.4

V.5
V.6

V.7

V.8a

S6 cudi nim

DPon vi tinh: VND

S8 diu nim

1.446.875.970.265

41.173.270.652
41,173.270.652

218.790.000.000
219.325.919.999
(535.919.999)

1.070.220.794.061
20.700.509.508
1.035.937.669.563

14.895.672.782
(1.313.057.792)

112.381.292.477
112.381.292.477

4.310.613.075
399.943 .442
3.910.669.633

1.495.627.122.818

62.004.043.069
42.004.043.069
20.000.000.000

259.325.919.999
219.325.919.999

40.000.000.000

1.086.279.162.655
17.073.544.273
1.054.119.392.278

15.813.460.459
(727.234.355)

84.957.437.345
84.957.437.345

3.060.559.750
407.535.417
2.653.024.333




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: TAng 1, 84 1, Duéng 1, Khu cng nghiép Bién Hoa 1, Phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bing cén ddi ké todn (tiép theo)

Mi  Thuyét
CHI TIEU s6  minh $6 cudi nim $6 déu nam
B- TAISAN DAI HAN 200 2.242.968.041.145 2.179.916.678.537
I.  Céc khoan phii thu dai han 210 = §
1. Phai thu dai han cua khéch hang 211 r .
2. Tra truéc cho ngudi ban dai han 212 . -
3. Vénkinh doanh & don vj truc thudc 213 - -
4. Phai thu ngi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6.  Phai thu dai han khac 216 - -
7. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 . s
Il Tai sin ¢d dinh 220 243.644.945.957 169.615.376.189
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V9 236.808.982.939 162.592.553.131
- Nguyén gid 222 335.115.292.886 250.256.392.970
- Gid tri hao mon iy ké 223 (98.306.309.947) (87.663.839.839)
2. Taisan cd dinh thué tai chinh 224 . -
- Nguyén gid 225 # -
- Gid tri hao mon lity ké 226 - -
3. Taisan cb djnh v hinh 227 V.10 6.835.963.018 7.022.823.058
- Nguyéngid 228 9.259.505.000 9.259.505.000
- Gid tri hao mon liy ké 229 (2.423.541.982) (2.236.681.942)
IIL BAt djng sin diu tw 230 V.11 1.288.202.883.210 1.298.246.853.661
- Nguyén gi4 231 2.017.779.541.404 1.964.996.453.647
- Gid trj hao mon ldy ké 232 (729.576.658.194) (666.749.599.986)
IV. Taisin dé& dang dai han 240 28.328.520.894 31.748.752.879
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d¢ dang dai han 241 - 8
2. Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242 V.12 28.328.520.894 31.748.752.879
V. Plu tu tai chinh dai han 250 - -
1. Ddutu vio cdng ty con 251 - -
2. DAutu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 - -
3.  Dautu gop vén vao don vi khac 253 - -
4. Dy phong ddu tu tai chinh dai han 254 - -
5.  DAutu ndm giir dén ngay déo han 255 - -
VI. Tai sin dai han khéc 260 682.791.691.084 680.305.695.808
1.  Chi phi tra truéc dai han 261 V.8b 682.791,691.084 680.305.695.808
2. Thi san thué thu nhédp hoan lai 262 - =
3. Thiét bj, vét tu, phy ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 3.689.844.011.410 3.675.543.801.355

Bdo cdo ndy phdi duge doc ciing vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh 6




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Téng 1, 86 1, Budng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bing cin ddi ké todn (tiép theo)
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10.
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CHI TIEU
NQ PHAI TRA

N¢ ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua trd tién trude ngén han

Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ndi b ngén han

Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop déng xdy dung
Doanh thu chua thyc hién ngén han

Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudéng, phic lgi

Quy binh én gia

Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

Ng dai han

Phai tra ngudi bén dai han

Ngudi mua tré tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ni bd vé vén kinh doanh
Phai tra ni b dai han

Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai tra dai han khic

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén déi

C6 phiéu wu dai

Thué thu nhdp hoan lai phai tra
Du phong phai tra dai han

Quy phét trién khoa hoc va cdng nghé

Ma
s

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Bdo cdo nay phadi dwgce doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh S6 cubi nim Sé diu nim
2.900.182.298.646 3.005.091.815.126
359.791.392.121 302.978.571.618
V.13 44.936.809.470 18.203.269.154
V.14 4.522.019.091 13.446.642.404
V.15 8.316.038.770 1.858.760.035
V.16 2.945.654.223 8.208.742.889
V.17 41.854.632.473 31.526.144.009
V.18a 77.541.811.669 75.725.902.540
V.19a,c 28.132.837.040 28.997.866.354
V.20a,c 139.404.064.286 109.500.000.000
Nzl - 5.289.810.604
V.22 12.137.525.099 10.221.433.629
2.540.390.906.525 2.702,113.243.508
V.18b 2.350.152.981.558 2.429.666.640.604
V.19b,c 80.737.924.967 53.446.602.904
V.20b,c 109.500.000.000 219.000.000.000
T




CONG TY CG PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Téng 1, S6 1, Pudng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bing cin ddi ké todn (tiép theo)

Mi  Thuyét
CHI TIEU s6  minh S6 cudi nim $6 diu nim
D- VON CHU SO HUU 400 789.661.712.764 670.451.986.229
.  Vbn chii s& hiru 410 789.661.712.764 670.451.986.229
l.  Von gop cia ch s¢ hiu 411 V.23 548.980.000.000 548.980.000.000
- C0 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 548.980.000.000 548.980.000.000
- CO phiéu wu dai 4116 - -
2. Thang du vén cd phan 412 - -
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - -
4. Vén khéc cua chu s¢ hiru 414 - -
5.  Cb phiéu quy 415 = =
6.  Chénh léch dénh gié lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417 - -
8.  Quy dau tu phat trién 418 V.23a 57.187.379.178 38.214.183.403
9.  Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thude vén chi s& hiru 420 - -
11.  Loi nhudn sau thué chua phan phéi 421 V.23ac 183.494.333.586 83.257.802.826
- Loi nhuén sau thué chia phdn phéi :
Ity ké dén cuéi kp truce 42la 34.694.771.615 83.257.802.826
- Loi nhudn sau thué chwa phan phéi ky nay 421b 148.799.561.971 -
12, Ngudn vén diu tu xdy dyng co ban 422 - -
II.  Ngudn kinh phi va quy khic 430 ) . .
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi d2 hinh thanh tai san ¢é dinh 432 . -
TONG CONG NGUON VON 440 3.689.844.011.410 3.675.543.801.355
Péng Nai, ngay 04 thang 3 nam 2024
Pao Thj Kim Ngin Nguyén Béch Thio
Ngwdi ldp Ké todn truwomg
Bdo cdo nay phai dwoc doc ciing voi Bdn thuyét minh Bdo edo tai chinh 8




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Téng 1, 86 1, Duimg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Phudmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023

M3
CHI TIEU sb
1. Doanh thu bén hing va cung cip djch vu 01
2, Cackhodn giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin v& bin hiang va cung cip dichvy 10
4. Gié vén hang bén 11
5. Lginhuin gp vé bén hang va cung cép dich vy 20
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21
7.  Chi phi tai chinh 22
Trong d6: chi phi i vay 23
8. Chi phi bdn hang 25
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26
10. Lgi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh 30
11. Thu nhép khic 31
12. Chi phi khdc 32
13. Lgi nhuin khac 40
14. Téng lgi nhudn ké todn truréc thué 50
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghip hi¢n hanh 51
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai 52
17. Lginhufn sau thué thu nhdp doanh nghiép 60
18. Lai co ban trén cb phiéu 70
19. Li suy gidm trén cb phiéu 71
-~ /

Pao Thj Kim Ngan
Ngudi lap

Nguyén Bich Thio
Ké todn truimg

Bdo cdo nay phai dwge doc cing véi Ban f}myé'r minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

VYI.1

Y1.2

VI3

V14

V1.5

VL6

VL7

V.15

VI8

V18

Nim nay

Don vj tinh: VIND

Nim trude

425,252.010.237
425.252.010.237
167.026.255.256
258.225.754.981

7.729.163.619

843.997.986
278.318.587

3.473.395.200
33.778.103.404
227.859.422.010
8.424.119.861

365.110.060.167
365.110.060.167
172.418.828.099
192.691.232.068

15.196.520.319

7.357.120.187
7.324.598.687

16.525.182.198
46.921.564.598
137.083.885.404

4.279.982.865

8.184.722 3.846.874.322
8.415.935.139 433.108.543
236.275.357.149 137.516.993.947
46.543.399.403 26.930.536.544
189.731.957.746 110.586.457.403
3.169 I.Bﬂ

3.169 1.840

Déng Nai, ngay 04 thang 3 nam 2024




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, S 1, Pudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Phudmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 n&m 2023

I

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gidn tiép)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2023

CHI TIEU
Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Loi nhudn trwéc thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san cé dinh va bit dong san dau tu
Céc khoan dyu phong

Lai, 18 chénh l&ch ty gid hdi doai do danh gia lai
céc khodn muc tién té cé gbc ngoai té

L4i, 18 tir hoat dong déu tu

Chi phi ldi vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Lgi nhugn tie hogt djng kinh doanh

trudc thay ddi vén leu djng

Téng, giam céc khoan phai thu

Ting, giam hang ton kho

Tang, giam céc khoan phai tra

Téang, giam chi phi tra trudc

Téng, giam chimng khoan kinh doanh

Tién 1ai vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tic hoat dgng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tw

Tién chi dé mua sam, xdy dung tai san ¢6 dinh va
cdc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhwrgng bén tai san cé dinh va
cdc tai san dai han khéac

Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng ciia

don vij khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng ciia
don vi khac

Tién chi ddu tu gép vén vao don v khac

Tién thu hdi ddu tu gép vén vao don vj khéc

Tién thu 13i cho vay, c6 tirc va lgi nhudn dugc chia

Lueu chuyén tién thudn tic hoat dgng ddu tw

Ma
s6

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23

24
25
26
27

30

Bdo cdo nay phai dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.8, V.10, V.11
V.2,Ve V2l

VL3,VL7
V1.4

V.2
V.13, V.17; VI4
V.15

V.22

V.9, V.11,
V.12, VIl

V.5; VI3

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nim trudc
236.275.357.149 137.516.993.947
73.656.388.356 69.640.002.336

(4.168.067.168)

(7.729.163.619)
278.318.587

298.312.833.305
(3.968.884.664)
(27.423.855.132)
(60.437.517.160)
(2.478.403.301)
(503.583.548)
(39.500.000.000)

(2.728.539.741)

5.358.492.467

(15.201.784.468)
7.324.598.687

204.638.302.969
21.805.383.605
(15.083.824.753)
244,993.486.134
(2.664.768.394)
2.887.500.000
(8.155.883.855)
(29.227.013.542)

(4.670.352.522)

161.272.049.759

414.522.829.642

(95.626.637.479)

40.000.000.000

8.747.191.017

(126.071.452.224)
13.996.364
(90.000.000.000)

130.000.000.000

14.438.983.331

(46.879.446.462)

(71.618.472.529)

10




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, Sé 1, Pudng 1, Khu cng nghiép Bién Hoa 1, Phudmg An Binh, TP.
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam ti chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2023

Bdo cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

Ma
sb
III. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phdt hanh ¢4 phiéu, nhan vén gop cua
chi s¢ hiru 31
2. Tién tra lai von gép cho céc chu s hitu, mua lai
cd phiéu cua doanh nghiép da phét hanh 32
3.  Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng gdc vay 34
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cé tirc, lgi nhudn @2 tra cho cha s& hiru 36
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40
Luu chuyén tién thudn trong ndm 50
Tién va twong dwong tién ddu nim 60
Anh hudng cua thay dbi ty gi4 hdi doai quy ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi nim 70
/ijaﬁ /
& s
Pao Thj Kim Ngan Nguyén Bach Thao
Ngudi 1dp Ké toan trudmg

Bdo cdo nay phdi dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.20
V.20

V.23a, V.19

V.1

V.1

Nim nay Nim trude
29.904.064.2 86: -
(109.500.000.000) (386.705.857.107)
(55.627.440.000; (82.34'?.000.000;
(135.223.375.714) (469.052.857.107)
(20.830.772.417) (126.148.499.994)
62.004.043.069 188.152.543.063

41.173.270.652

62.004.043.069

Déng Nai, ngay 04 thang 3 nam 2024

11




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Tang 1, S6 1, Putmg 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hiru von ‘ _ o
Cong ty Co phan Sonadezi Giang Dién (sau ddy goi tat la “Céng ty™) la cdng ty co phan.

Linh vie kinh doanh .
Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty la kinh doanh co s& ha tang khu cdng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat djng kinh doanh chinh cla Cong ty 1a kinh doanh bét déng san, quyen sit dung dét thude chi so
hity, chi sit dung hoZc di thué, bén nha xuwdng, cung cip nudce va xir Iy chét thai.

Chu ky san xuﬁt, kinh doanh thong thlrb'ng
Chu ky san xuét kinh doanh thong thuéng ctia Cong ty khéng qué 12 thang.

Dic diém hoat dong ciia Cong ty trong nim c¢6 anh hwdng dén Bdo cdo tai chinh
Doanh thu va lgi nhudn nim nay cua Cong ty gia ting manh s0 véi nam trudce chi yéu la do viée ghi
nhén doanh thu va gi4 vén mét 1an ciia mang kinh doanh bt dong san.

Tuyén bé vé kha nang so sanh thong tin trén Béo cdo tai chinh
Céc sb lidu twong (mg ctia ndm trude so sanh duge véi 58 lidu clia nam nay.

Nhén vién
Tai ngay két thiic ndm ké toan Cong ty co 82 nhan vién dang lam viéc (s6 ddu nim 12 82 nhén vién).

NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh o
Nam tai chinh cia Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12 hing nam.

Pon vj tlen té sir dung trong ke toan
Don v1 tién té sir dung trong ké toan 14 Dong Viét Nam (VND) do phan 16n céce nghiép vy dugc thue
hién bang don vj tién té VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké toan 4p dung_

Cong ty ép dung céc chuﬁn muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ Ké toén doanh nghlép Vigt Nam dugc ban
hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va céc thong tu huéng din thuc
hién chuén muc ké toan ciia B Ti chinh trong viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tudn thi chudn mye ké todn va ché d ké tosn

Ban Tong Giam déc dam bao da tuan thu yéu cau cua céc chuan muc ké todn Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 cling nhu cc thong tu hudng dan thyc hién chudn myc ké toan clia B Tai chinh trong viée
1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

3

Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh 12
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CONG TY O PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dija chi: Téng 1, 86 1, Dudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuémg An Binh, TP. Bién Hda, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

L.

2.

Co sé ldp Béo cao tai chinh ) ) )
Bdo cdo tai chinh dugc lap trén co s& ké todn don tich (trir cac théng tin lién quan dén céc ludng tién).

Tlen va cac khnan tm:rng dlro'ng tién

Tién bao gom tién mit va tién giri ngén hang khéng ky han. Céc khoan tuo*ng duwong tién la céc khoan
dau t ngin han cé thai hgm thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay diu tu, ¢6 kha né’mg chuyén déi dé
dang thinh mét lugng tién xac dinh va khéng ¢6 rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém
bao cao.

Céc khoan diu tw tai chinh

Churng khodn kinh doanh 3 e
Khoan dau tu dugc phan loai la chimg khoan kinh doanh khi ném gir vi muc dich mua ban dé kiém
loi.

Chu-ng khodn kinh doanh dugc ghi sé ké toan theo gia gbc. Gia goc cuia ching khodn kinh doanh dugc
xac dinh theo gla tri hop ly clia céc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cong céc chi phi
lién quan dén giao dich mua chirmg khoén kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan céc khoan chimg khoan kinh doanh 14 thdi diém Cong ty c6 quyén s& hitu, cu thé

nhur sau:

e Déi véi chirng khoén niém yét: duqc ghi nhén tai thoi diém khO'p 1énh (T+0).

e Déivéi cl'umg khoan chua niém yét: dugc ghi nhén tai thdi diém chinh thirc c6 quyén s& hitu theo
quy dinh ctia phép luét.

Tién i, ¢b tirc va loi nhudn cia cac nim trude khi cht’mg khoép kinh doanh dugc mua dur;rc hach toan
giam gia trj cua chinh chimg khoan kinh doanh d6. Tién Iai, ¢ tic va lgi nhuén cua cac nam sau khi
chirng khoéan kmh doanh dugc mua dugc ghi nhin doanh thu. Cé tire du'qc nhén bing cb phiéu chi
duoc theo ddi s6 !uqmg cd phiéu ting thém, khéng ghi nhan gié trj cé phiéu nhén duoc.

C6 phiéu hoan dbi dugc xéc dinh theo gié tri hop ly tai ngay trao déi. Gia trj hop ly ctia cd phiéu dugc

Xac d;nh nhu sau

e DGi v6i cd phiéu cua cong ty niém yet gié tri hop Iy clia cd ph:eu l& gid dng cira niém yét trén thi
truong chimg khoan tai ngdy trao dbi. Truong hop tai ngay trao ddi thi trudmg chu'ng khoan khéng
glao dich thi gia trj hop ly cua c phiéu la gia d6ng cira phién giao djch trude lién ké véi ngay trao
doi.

*  Déi véi cd phiéu chua niém yét dugc giao dich trén sin UPCOM, gi tr hop 1y ctia cd phiéu la gia
giao dich déng cira trén san UPCOM tai ngdy trao bi. Trudng hop ngay trao ddi san UPCOM
khéng giao dich thi gié tri hop ly cua co phiéu 1a gi4 ddng cira phién giao dich trude lién ké véi
ngay trao dm

e D0i vai cd phiéu chua niém yét khac, gid trj hop ly cua cd phiéu la gia do céc bén thoa thuan theo
hop dong hoac gia trj s sach tai thoi diém trao dbi.

Dy phong glam gia chirng khoan kinh doanh duqc lap cho tirng loai chirng khoan duge mua ban trén
thi truong va cé gié tri hop ly thip hon gia gbc. Gia trj hop 1y cia chimng khoén kinh doanh dwoc x4c
dinh nhu sau:

¢ Ddi véi chlmg khoan niém yét trén thi trudmg ching khoén: gié dong cira tai ngay gan nhét c6 giao
dlch tinh dén thoi diém két thic nam ké toén.

e Déi vm cd phiéu da dang ky giao dich trén thi truong g:ao dich cua céc cdng ty dai chling chua
niém yét va cic doanh nghiép Nha nudc thyce hlen cd phan héa dudi hinh thire chao ban ching
khodn ra cong chung (UPCOM) gia tham chiéu binh quan trong 30 ngay giao dich lién ké gan
nhat trude thoi diém két thic ndm ké toan do S& Giao dich chimg khoan céng b4,
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Tang, giam s6 dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh cin phai trich lap tai ngay két thic nim ké
toén duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Lai hodc 1 tir viéc chuyén nhwong chirng khodn kinh doanh dugc ghi nhdn vao doanh thu hoat déng
tai chinh hogc chi phi tai chinh. Gi4 von dugc x4c dinh theo phuong phap binh quén gia quyén di
dong.

Cdc khodn diu tie nim gii dén ngay dio han _
Khodan déu tr dugce phén logi 12 nim giit dén ngay déo han khi Céng ty c6 y dinh va kha ning gitr dén
ngiy déo han. Céc khoan dau tu nim giir dén ngay déo han cuia Cong ty chi ¢é cac khoan tién guri
ngén hang c6 ky han véi muc dich thu l4i hang ky.

Céc khoén dau ti ndm giir dén ngay ddo han dugc ghi nhdn ban diu theo gia géc bao gbm gia mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tu. Sau ghi nhan ban dau, cic khoan ddu tir nay
dugc ghi nhn theo gié trj c6 thé thu hdi. Thu nhap I4i tir cac khoan ddu tw ndm giit dén ngay déo han
sau ngdy mua duogc ghi nhin trén Béo céo két qué hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lii dugc
hudng trude khi Céng ty nam giir dugc ghi giam trir vao gia gbe tai thdi diém mua.

Khi ¢6 cac béng chimg chic chin cho thiy mot phin hoac toan b khoan dau tu c6 thé khong thu hoi
duge va sb ton thit duge xdc dinh mét cach déng tin cdy thi ton that duge ghi nhén vao chi phi tai
chinh trong ndm va giam trir tryc tiép gid trj dau tu

4.  Cac khoan phai thu )
Cac khoan ng phai thu duogc trinh bay theo gid trj ghi s6 trir di céc khoan dy phong phai thu khé dbi.

Vige phén logi cac khoan phai thu 1a phai thu khich hang, phai thu ndi bd va phai thu khac duoc thue

hién theo nguyén tic sau:

* Phai thu clia khéch hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chét mua — ban gita Céng ty va ngudi mua la don vi déc lép v&i Cong ty.

* Phai thu khéac phan 4nh céc khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu khé déi can cir vao tudi ng qué han
cta cac khoan no sau khi da bu trir véi khodn ng phai tra (néu c6) hodc du kién mirc tdn thét co thé
xay ra, cu thé nhu sau:
* Déi véi ng phai thu qué han thanh toan:
- 30% gié tri d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 6 thang dén dudi 01 nim.
- 50% gié trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 01 nam dén duéi 02 nam.
- 70% gia trj ddi v6i khoan ng phai thu qué han tir 02 ndm dén duéi 03 nam.
- 100% gié trj ddi v&i khoan ng phai thu qué han tir 03 nim tr 1én.
¢ Déi véi ng phai thu chua qué han thanh todn nhung khé cé kha néng thu hdi: can cir vao di kién
mirc ton thét ¢é 13p du phong.

Téng, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich 14p tai ngay két thic nam ké toan duoc
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5. Hang t‘éun kho )
Hang t6n kho dugc ghi nhén theo gia thap hon giita gia géc va gid trj thuin c6 thé thuc hién duoe.

Gia gdc hang tn kho dugc xac dinh nhu sau: '
* Nguyén vit ligu, hang héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh
dé c6 dugce hang ton kho & dja diém va trang théi hién tai.
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e Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh va céc chi phi c6 lién
quan truc tiép khac.

Gia xuat kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va dugc hach toan theo phuong phép
ké khai thudng xuyén.

Gié trj thudn c6 thé thyc hién dugc 1 gid bén uéc tinh cia hang tdn kho trong nam san xut, kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh v chi phi uéc tinh cin thidt cho viée tiéu thu
ching.

Dy phong gidm gia hang tén kho dugc lap cho tirng mit hang tdn kho cé gia goc 16n hon gid trj thudn
c6 the thye hi¢n duoc. Tang, giam so du dl,r phbng giam gia hang ton kho can phai trich lap tai ngay
két thiic nam tai chinh duoc ghi nhén vao gia v6n hang bén.

6.  Chi phi tra trwde
Chi phi tra truéc bao gdm cac chi ph1 thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat dong
san xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc cia Cong ty chu yeu la cong cy, dung cu
va tién thué dit, Cac ch1 phi tra trudc nay dugc phan bd trong khoang thoi gian tra truée hodc thei
gian cac loi ich kinh té twong (g dugc tao ra tir céc chi phi nay.
Cong cu, dung cu
Céc cdng cy, dung cu da dua vao st dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing
véi thoi gian phan bd khong qué 36 thang.
r:én thué dat
Tién thué dét tra trude thé hi¢n khoan tién thué dit da tra cho phan dét Cong ty dang sir dung Tién
thué dat tra truéc duge phin bé vao chi phi theo phuong phép dudng thang tuong (g véi thai gian
thué.

7.  Taisan thué hoat djng
Thué tai san duqrc phan loai la thué hoat déng néu phan lén rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru
tai san thuge vé ngudi cho thué. Chi ph1 thué hoat dong dwgc phan dnh vao chi phi theo phucmg phap
dudmg thing cho sudt thari han thué tai san, khéng phu thuge vao phwong thirc thanh toan tién thué.

8. Taisan co dinh hiru hinh
Tai san c¢b dinh hu'u hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lity ké. Nguyen gia tai san co
dinh hitu hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duogc tai san c¢d dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sén sang sir dung Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gié tai san cd dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam ting loi ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén dugc ghi
nhén la chi phi sin xuat, kinh doanh trong nim.
Khi tai san ¢d dinh hiru hinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gid va gia trj hao mon lily ké dugc xda sb
va lai, 16 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.
Tai san ¢ dmh hitu hinh dwgc khiu hao theo phucmg phép dudng thing dya trén thoi gian hiru dung
uéc tinh. $6 nam khéu hao cta céc loai tai san cb dinh hitu hinh nhu sau:
Loai tai san cb dinh S6 nam
Nha cira, vét kién tric 05-30
Miéy moéc va thiét bj 06 - 15
Phuong tién vén tai, truyén dén 06 -30
Thiét b, dung cu quén ly 03 -08
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10.

Tii sin c6 dinh v6 hinh _ )
Tai san ¢b dinh vo hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gi tai san ¢4 dinh v6 hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge tai
san cd dinh tinh dén thdi diém dua tai san d6 vao trang thii sdn sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai
san ¢6 dinh v hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau dugc ghi nhén la chi phi san xuat, kinh doanh
trong ndm trir khi cac chi phi ndy gén lién véi mét tai san ¢d dinh v6 hinh cu thé va lam tang lgi ich
kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gié va gié tri hao mén liy ké dugc x6a sb
va lai, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cd dinh v6 hinh ciia Cong ty bao gdm:

Quyén sir dung dit

Quyén sir dung d4t la toan bd céc chi phi thye té Céng ty da chi ra co lién quan truc tiép ti dt sir
dung, bao gdm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dét, chi phi cho dén ba, giai phéng mat bang, san ldp
mit bang, 1¢ phi trude ba... Quyén sir dung dét duge khiu hao theo thdi gian giao dét (50 nam).

Chuong trinh phdn mém mdy tinh

Chi phi lién quan dén cic chuong trinh phin mém may tinh khong phai 1a mdt bd phan gén két véi
phén ciing c6 lién quan dugc vén héa. Nguyén gia cia phin mém mady tinh 12 toan b céc chi phi ma
Cbng ty da chi ra tinh dén thdi diém dua phin mém vao sir dung. Phdn mém may tinh dugc khiu hao
theo phuong phap dudmg thing trong 03 nam.

Bit dgng san diu tu

Bét dong san dau tu la quyén sir dung dét, nha, mot phén cta nha hodc co s& ha ts’ing thudc s& hitu cua
Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu loi tir vigc cho thué hodc cho ting gia.
Bt dong san dAu tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gié cua bat
dong san ddu tur 1a toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bé ra hodc gia tri hop Iy cia céc khoan dua ra
dé trao i nhidm c6 dugc bt dong san du tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bt dong sin ddu t phét sinh sau ghi nhn ban du dugc ghi nhan véo chi
phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha ndng chéc chan lam cho bat ddng san dau tu tao ra lgi ich kinh té trong
twong lai nhi€u hon mirc hoat ddng dugce dénh gid ban dau thi duoc ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu duoc bén, nguyén gia va gia trj hao mon liiy ké dwoc x6a sb va lai, 16 nao
phat sinh dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viée chuyén tir bt dong san chu s hitu sir dung hoéic hing tén kho thanh bit dong san diu tu chi khi
chii s& hiru cham diit sir dung tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat ddng hodc khi két thic giai
doan xdy dyng. Viéc chuyén tir bt dong san diu tr sang bat dong san chu s¢ hitu sir dung hay hang
ton kho chi khi chi s& hiru bét dau sir dung tai san nay hodc bt ddu trién khai cho muc dich béan. Viéc
chuyén tir bt déng san déu tu sang bét ddng san chi so hitu sir dung hodc hang tdn kho khéng lam
thay d6i nguyén gia hay gié tri con lai cia bét dong san tai ngay chuyén doi.

Bét dong san dau tu sir dung dé cho thué dugc khdu hao theo phuong phap duéng thing dya trén thoi
gian hitu dung udc tinh. S8 nam khau hao ciia bat djng san dau tr nhu sau:

Loai tai sén cd dinh 86 ndm
Quyén sir dung dat 08 - 48
Nha 10 - 45
Co s& ha ting 05 - 20
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11.  Chi phi xdy dung co ban dé dang
Chi phi xdy dung co ban d& dang phan énh céc chi phf lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi lai vay
co lién quan phu hgp v&i chinh sach ké todn cla Cong ty) dén cac ta1 san dang trong qué trinh xdy
dyng, may moc thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho myc dich san xuat, cho thué va quéan ly cling nhu
chi phl lién quan dén viéc sira chira tai san c6 dinh dang thyc hién. Céc tai sin ndy dugc ghi nhan theo
gia gdc va khéng duge tinh khéu hao.

12.  Cic khodn n¢ phadi tra va chi phi phai tra
Céc khoan ng pha1 tré va chi phi phai tra duoc ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan

den hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dwgc ghi nhan dua trén céc ude tinh hop ly vé
sb tién phai tra.

Viéc phén loai céc khoan phal tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phdi tra, phai tra n$i bé va phai tra

khéc dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

¢  Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vj doc lap véi Cong ty.

e Chi phi phai tra phan 4nh céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu di nhin dugc tir ngudi ban
hodc da cung cap cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua c6 hoa don hoac chua du hd so, tai
liéu ke toan va céc khodn phai trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi
san xuat, kinh doanh phai trich truéc.

¢ Phai tra khdc phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi pha: tra duge phén loai ngén han vé dai han trén Bang can déi ké toan
can cir theo ky han con lai tai ngay két thiic nam tai chinh.

13.  Vbn gép ciia chii sé hiru ) ) )
Vén gbp cia chi s& hiru duoc ghi nhén theo sb vén thuc té da gop cua céc co dong.

14.  Phén phoi lgi nhuﬁn
Loi nhuan sau thué thu nhédp doanh nghn:p dugc phén phm cho céc cb dong sau khi da trich lép cac
quy theo Diéu 1é ctia Céng ty cling nhu cc quy dinh ctia phap luat va da dugc Pai hoi déng cd dong
phé duyét.

Viéc phén ph01 lgi nhudn cho céc cd dong dugc cén nhéc dén cac khoan muc phi tién te ndm trong loi
nhun sau thué chua phan phdi c6 the anh hudng dén ludng tién va kha ndng chi tra cb tirc nhu 13 do
danh gid lai tai san mang di gép von, ldi do dénh gia lai cac khoan muc tién t&, céc cong cu tai chinh
va cée khoan myc phi tién té khac.

Cé tuc dugce ghi nhén la ng phai tra khi duoc Dai héi dong ¢d d6ng phé duyét va khi cé thong béo chi
tra cb tirc clia Hbi dong quan tri.

15. Ghi nhén doanh thu va thu nhip
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhén khi déng th&i thoa man cac diéu kién sau:
¢ Doanh thu duge xac dinh tuong dél chic chin. Khi hop dbng quy dinh ngudi mua duoc quyen tra
lai dich vy dd mua theo nhi’mg diéu k1¢n cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhitng di€u ki¢n
cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich vy da cung cép.

* Cong ty da hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

* Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao thei diém béo céo.

* Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.
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ano*ng ht;fp dich vu duoc thyc hién trong nhiéu ndm thi doanh thu duoc ghi nhén trong ndm dugc cén
ctr vio két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Doanh thu cho thué tai san hoat djpng

Doanh thu cho thue tai san hoat dong dugc ghi nhan theo phuong phép dudng thing trong sudt thoi
glan cho thué. Tién cho thué nhén trudc ciia nhidu nam duge phan bd vao doanh thu phi hop véi thoi
gian cho thué.

Trudng hep thm gian cho thué chiem tren 90% thoi gian sir dl,mg hitu ich cia tai san, doanh thu dugc

ghi nhdn mot 14n dbi v&i toan b sb tién cho thué nhén trudc néu thoa man ddng thoi cac diéu kién

sau:

. Ben dl thué khéng c6 quyén hity ngang hop dong thué va Cong ty khong cd nghia vy phai tra lai
sd tién da nhén trude trong moi trudng hop va dudi moi hinh thu'c

e S6 tién nhén trude tir v1¢c cho thué khéng nhé hon 90% tong sb tién cho thué du kién thu duogc
theo hqp déng trong sudt thoi han cho thue va bén di thué phai thanh todn toan bg sé tién thué
trong vong 12 thang ké tir thoi dlem khoi ddu thue tai san.

Héu nhu toan b$ rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao cho bén di
thué.

 Gié vén cua hoat ddng cho thué dugc wée tinh twrong dbi diy du.

Tién lai
Tién lai duoc ghi nhén trén co s thoi gian va 1ai sudt thuc té timg nam.

C(?. tire dwgce chia . . b
Cd tire dugce chia duge ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhin ¢ tire tir viéc gp vdn. &

Ny

b

16.  Chi phi di vay ‘ £
Chi phi di vay bao gdm i tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan tric tiép dén céc khoan¥

vay.

Chi ph1 di vay dugc ghi nhén vao chi phl khi phat sinh. Tru'cmg hop chi ph: di vay lién quan truc ttep
dén v:ec ddu tr xay dung hodc san xuét tai sin d& dang can c¢6 mot thoi gian di dai (trén 12 thang) dé
¢ thé dua véo sir dung theo muyc dich dinh truée hodc ban thi chi phl dl vay nay duoc tinh vao gia tri
cua tai san do. Dbi véi khoan vay neng phuc vu vige xay dung tai san cb dinh, bat dong san dau tu, lai
vay dugc vbn héa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang. Céc khoan thu nhép phat sinh tir viéc
dAu tu tam thoi céc khoan vay duge ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién quan.

Déi véi céc khoan vén vay chung trong d6 ¢6 sit dung cho myc dich diu tr xdy dl,mg hodc san xuét tai
san dd dang th1 chi phi di vay von héa duge xdc dinh theo ty 1§ vén hoa dbi véi chi phi liiy ke binh
quén gia quyen phét sinh cho viéc diu tu xdy dung co ban hodc san xudt tai san dé. Ty 16 vén hoa
duge tinh theo ty 18 1ai sudt binh quén gia quyén cia céc khoan vay chua tra trong nim, ngoai trir cac
khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

17. Cac khoan chi phi
Chi phi 14 nhirng khoan lam giam lgi ich kinh té dwoc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc
khi c6 khé néng tuong di chic chin sé pht sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai duge gha nhén dong thoi theo nguyén tac phu
hop. Trong trucmg ho‘p nguyén tic phu hop xung dot vo’: nguyen thc thin trong, chi phz duoc ghi nhén
cén ¢t vao ban chat va quy dinh ciia céc chudn myc ké todn dé dam bao phan énh giao dich mét céch
trung thye, hop ly.
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B;a chi: Tang 1, S 1, Puémg 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nm 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

18. Thué thu nhip doanh nghi¢p
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hodn lai.

Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhép hl.;-.n hanh 1a khoan thué duqc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh l¢ch so véi loi nhuan ké todn 1a do diéu chinh cic khoan chénh léch tam thoi giira thué va ké
todn, céc chi phi khong duge trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chiu thué va céc
khoan 18 duge chuyén.

Thué thu nhip hoan lai

Thué thu nhép hodn ]ai la khoan thue thu nhap doanh nghigp sé& phai ndp hodc sé& dugc hoin lai do
chénh léch tam thoi gitta gia tr; ghi sé cua tai san va ng phai tra cho muyc dich 1ap Béo céo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhap. Thué thu ‘nh@p hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
léch tam thoi chiu thué. ‘Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chéc chin trong tuong lai
s& c6 loi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam th&i dugce khiu trir nay.

Gié trj ghi sb cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic nam
tai chinh va s& dugc ghi giam dén mirc dam bao chic chin ¢é di loi nhudn tinh thué cho phep lgi ich
ctia mdt phin hodc toan bd tai san thué thu nhdp hoan lai dugc sir dung. CAc tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai chua duoc gh1 nhén truée ddy dugc xem xét lai vao ngay két thic nim ké toan
va dugc ghi nhan khi chic chin ¢6 du loi nhuén tinh thué @ cé thé sir dung céc tai san thué thu nhép
ho@n lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhép hodn lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suat dy tinh
s€ 4p dung cho nam tai san dugc thu hoi hay ng phai tra dugc thanh toan dya trén cdc mic thué suat co
hiéu lyc tai ngay két thic nam ké toan. Thue thu nhép hodn lai duge ghi nhén vao Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh va chi gh1 tryc tiép vao vén chi s¢ hitu khi khoan thué d6 lién quan dén céc
khoan muyc duge ghi thdng vao vén chi s& hitu.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra duge bu trir khi:

e Cong ty c6 quyén hop phép duge bu trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap

hién hanh phai nop, va

o  Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghu;p dugce quan ly boi cung mét co quan thué:
- Doi véi cing mét don vi chiu thue hodc
- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhép hi¢n hanh phal tra va tai san thué thu nhdp hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tal san dong thdi véi viée thanh toan no phai tra trong timg
ndm tuong lai khi cac khon trong yéu cua thué thu nhép hoan lai phai tra hodc tai san thué
thu nhép hodn lai duoc thanh toan hodc thu héi.

19. Bén lién quan :
Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ndng kiém soét hodc ¢6 anh hucmg dang ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét d;nh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu clng chiu sy kiém soét chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cic bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

20. Bio cdo theo bj phan
Bo phén theo lmh vuc kinh doanh la mét phﬁn c6 thé x4c dinh rteng biét tham gia vao qua trinh san

xuét hodic cung cdp sin phim, dich vy va c6 rui ro va loi ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh doanh
khéc.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dja chi: Téng 1, S 1, Dudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2023
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Bo phén theo khu vuc dia ly 12 mot phén cd thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qud trinh san Xuét
hoédc cung cap san pham dich vu trong pham vi mdt mai truong kmh té cu thé va cé rui ro va loi ich
kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh trong cic méi trudmg kinh té khéc.

Thong tin b phan dugc 13p va trinh bay phi hop véi chinh séch ké toan dp dung cho viéc ldp va trinh

bay Béo cdo tai chinh cia Cong ty.

V. THC)NG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN
1.  Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién giri ngén hang khong ky han

Céc khoan tuong ducmg tién (tién guri ngén hang ¢6

ky han géc khéng qua 3 théng)
Cong

2.  Chirng khoan kinh doanh

Tai ngay két thic nim tai chinh, Céng ty dau tu 9.900.000 c¢b phiéu ctia Céng ty Cé phén Téng Cong

S6 cudi nam

S6 ddu nam

22.143.739
41.151.126.913

43.579.590
41.960.463.479

20.000.000.000

41.173.270.652

62.004.043.069

ty Tin Nghia véi gia mua va chi phi mua la 219.325.919.999 VND, gia tri hop ly tai ngay 31 thang 12

ndm 2023 1a 218.790.000.000 VND (sé diu nam 1a 254.430.000. 000 VND).

Tinh hinh bién dong dw phong giam gia chimg khoan kinh doanh nhu sau:

S6 dau nam
Trich 14p du phong bé sung trong nam
S6 cubi nim

3. Phai thu ngén han ciia khich hang

Phai thu cdc bén lién quan

Tdng Céng ty Co phan Phat trién Khu céng nghiép

Cong ty C6 phén Sonadezi Chau Pirc

Céng ty C4 phan Dich vu Sonadezi

Cong ty C6 phan Cang Pdng Nai

Phadi thu cdc khdch hang khdc

Céng ty Cb phan New Life Furniture

Cong ty Cb phan Piu tr An Thinh Ddng Nai

Cong ty TNHH Myung Information Technology

Viét Nam

Céng ty TNHH E.B.C Group
Cac khach hang khac

Cong

Nim nay Nam trudc
535.919.999 -
535.919.999 -
S6 cudi nim S6 dau nam

90.684.392 163.807.169
44.539.200 -
15.720.568 12.730.009
30.424.624 19.077.160

- 132.000.000
20.609.825.116 16.909.737.104
10.504.454.990 9.588.961.478

1.368.550.324
2.022.526.123
6.714.293.679

1.730.548.403

1.767.150.000
408.095.044
3.414.982.179

20.700.509.508

17.073.544.273

H=P & = X vei
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Dia chi: Téng 1, S8 1, Pudmg 1, Khu céng nghiép Bién Hda 1, phuémg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

4.

5.

Tri truée cho ngwdi ban ngén han

Trd truwdc cho cdc bén lién quan
Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Dirc
Cong ty C4 phdn Xay dung Déng Nai
Céng ty Cd phén Dich vu Sonadezi

Tra triwde cho ngwoi bdn khdc

Trung tim Phat trién Quy dat Bién Hoa
Trung tim Phat trién Quy dat huyén Trang Bom

Céc nha cung cAp khéc

Cong

Phai thu ngén han khac

Cac khoan ky quy "

Tam tng
Lai dy thu

Cac khoan phai thu ngén han khéac

Cong

r K  w
S0 cudi ndm

'Y A -
S0 ddu ndm

301.333.000
112.333.000

189.000.000
1.035.636.336.563

4.331.653.000
112.333.000
4.219.320.000

1.049.787.739.278

130.609.404.463

903.048.744.926

1.978.187.174

127.295.583.418
903.029.466.926
19.462.688.934

1.035.937.669.563

1.054.119.392.278

A Ko v
S0 cudi nim

A A -
S0 dau ndm

Gia trj Dy phong Giad tri Du phong
14.464.136.002 - 14.464.136.002 -
101.000.000 - 91.000.000 -

- - 1.018.027.398 -

330.536.780 - 240.297.059 -
14.895.672.782 - 15.813.460.459 -

Khoan ky quy ndp cho S& Ké hoach va Pau tr tinh Dng Nai dé dam béo thuc hién dy 4n Khu dan cu
— Djch vy Giang Dién (khu B) tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai.

No xé4u

Cong ty Cé phan Piu
tr An Thinh Péng
Nai - Phai thu tién
cung cdp dich vu
Céng ty Cd phan Diu
tu Phét trién Tép
doan Bong Duong -
Phai thu tién cung
cép dich vu
Xinghiép Co khi va
Xay dung dudng sit-
CN Céng ty C8 phén
Piu tr va Xay dung
Cong trinh 3 — Phai
thu tién cung cép
dich vu

Cong ty Cd phin
New Life Furniture —
Phai thu tién cung
cép dich vu

Céc khéch hang khéc
— Phai thu tién cung
cép dich vu

Céng

S8 cudi nam S6 ddu nam
Thei gian Gia trj co Thoi gian Gia trj co
qu4 han Gia gbc thé thu hdi qua han Gig gbe thé thu hdi
) Tir 06 thang
Tur 01 dén dén duoi 02
dudi 03 ndm - - nam 1.729.651.905 1.139.858.835
Tir 02 dén Tir 02 dén
dudi 03 ndm 83.183.285 - dudi 03 ndm 83.183.285 24,954,985
) Tir 06 thang
Tir 01 dén dén dudi 01
dudi 02 nam  538.920.905 324.435.977 nidm 264.043.284  184.830.299
Tir 6 thang
dén dudi 01 Dudi 06
nam 2.603.710.400 1.822.597.280 thang 2.603.710.400 2.603.710.400
Tir 06 thang
dén dudi 01 Dudi 06
nam 780.921.528 546.645.069 théang 780.921.528 780.921.528

4.006.736.118 2.693.678.326

5.461.510.402

4.734.276.047

Ban :huyé.f minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phéi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Téng 1, 86 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudmng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Tinh hinh bién dong dyr phong no phai thu khé doi nhu sau:

Nim nay Nim truwde

Sb dau nam 727.234.355 658.552.492
Trich lap dy phong bd sung 585.823.437 68.681.863
S8 cubi nim 1.313.057.792 727.234.355

7.  Hang ton kho
S6 cubi nam S6 ddu nim

Gid géc Dy phong_ Gid gbc Dy phong

Céng cy, dung cu 74.883.963 " 62.333.090 .
Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang™  112.083.648.561 - 84.656.692.411 -
Hang héa 222.759.953 « 238.411.844 -
Cong 112.381.292.477 - 84.957.437.345 "

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang cia Céng ty la chi phi xdy dung cua céc du an Khu dén cu An
Binh, Khu dén cu dich vu Giang Dién,... bao gt*gm chi phi dén bu giai phong mat bing, céc chi phi
phai tra dé c6 dugc quyén sir dung dat, chi phi dau tu xdy dyng va cdc chi phi khéc c6 lién quan dén
du an.

Chi phi lai vay dugc vén hoa vao gia trj cong trinh trong nam 1a 26.763.150.000 VND (s6 nam trudce
14 31.375.000.000 VND).

8. Chi phi tra trwée
8a. Chiphitra trwéc ngan han

S6 cudi nim S6 dAu nim
Cong cy, dung cu 3.874.997 38.464.774
Céc chi phi tra trudc ngdn han khac 396.068.445 369.070.643
Cong 399.943.442 407.535.417

8b.  Chi phi tra trwdc dai han

S6 cudi nim S6 dau nim
Cong cy, dung cu 1.193.961.081 1.081.624.298
Tién thué dat ©® 655.029.310.758 656.452.763.466
Céc chi phi tra trwée dai han khac 26.568.419.245 22.771.308.044
Cong : 682.791.691.084 680.305.695.808

@ Tién thué dét tai Khu céng nghiép Giang Dién dugc mién ndp v6i thoi gian va dién tich nhu sau:

Théi gian dwge mién Dién tich dugc mién (m2)
Tir thang 6 ndm 2016 dén thang 6 nam 2027 537.454,00
Tur thang 6 nam 2016 dén thang 8 nam 2058 195.956,00
Tir thang 11 nam 2020 dén thang 8 nam 2058 80.919,00
Tir thang 01 ndm 2021 dén thang 12 nim 2031 629.536,00
Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phéi dge doc ciing véi Béo cdo tai chinh 22




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Téng 1, $6 1, Budng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

9.  Taisan cd dinh hiru hinh

Phwong tién Thiét bj,
Nha cira, May moc viin tai, dung cu Tai san cb djnh
vit kién triic va thiét bj truyén dén quén Iy hiru hinh khic Cing
Nguyén gia
S6 dau nam 190.780.736.397 714.411.016 37.347.843.699 21.354.701.858 58.700.000 250.256.392.970
Mua trong nim 475.280.253 - 1.581.422.545 - - 2.056.702.798
Péu tr xdy dung
co ban hodn thanh  82.922.783.703 - - - - 82.922.783.703
Diéu chinh giam
nguyén gia theo
quyét todn (120.586.585) - - - - (120.586.583)
S6 cubi nim 274.058.213.768 714.411.016 38.929.266.244 21.354.701.858 58.700.000 335.115.292.886
Trong do:
D2 khdu hao hét
nhung vén con st
dung 5.210.296.987 - 2436.694.727  5.428.454.268 - 13.075.445.982
Cho thanh 1y - . - . - .
Gid tri hao mén
S6 ddu nam 64.827.649.755 115.551.967 15.291.949.443 7.420.666.343 8.022.331 87.663.839.839
Khéu hao trong
nam 7.197.122.128 67.372.596 1.154.152.111 2.212.083.277 11.739.996 10.642.470.108
S8 cudi nim 72.024.771.883 182.924.563 16.446.101.554  9.632.749.620 19.762.327  98.306.309.947
Gid trj con lai
56 déu nam 125.953.086.642 _ 598.859.049 22.055.894.256 13.934.035.515 50.677.669  162.592.553.131
86 cubi nim 202.033.441.885 531.486.453 22.483.164.690 11.721.952.238 38.937.673  236.808.982.939
Trong do:
Tam thoi chua st
dung B . - - - -
Pang chd thanh ly - - - - -

10. Tai sin c6 dinh vé hinh
Quyén sir dung Chuong trinh phin

dét mém may tinh Cong

Nguyén gia

S6 ddu nam 9.069.505.000 190.000.000 9.259.505.000

$6 cudi nim 9.069.505.000 190.000.000 9.259.505.000

Trong do:

Di khéu hao hét nhung van con sir dung . 190.000.000  190.000.000

Gi4 tri hao mon

S6 dau nam 2.046.681.942 190.000.000 2.236.681.942

Khéu hao trong nam 186.860.040 - 186.860.040

S6 cudi nim 2.233.541.082 190.000.000 2.423.541.982

Gia tri con lai

S6 ddu nim 7.022.823.058 - 7.022.823.058

S6 cudi nim 6.835.963.018 - 6.835.963.018

Trong do:

Tam thé&i khéng st dung - - -

Dang ch¢ thanh ly - » -
Ban thuyét minh nay la mét b phén hgp thanh vé phéi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 23
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Bia chi: Tang 1,86 1, Buéng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuémg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

11. Bat dong san dau tw

Quyén sir dung
dit

Nha

Co s& ha ting

Cong

Nguyén gia

S0 dau ndm

Mua méi

Déu tu xdy dyng co ban hoan
thanh

565.292.683.748

705.743.559.987
904.134.688

41.666.063.229

693.960.209.912
1.786.551.039

8.426.338.801

1.964.996.453.647
2.690.685.727

50.092.402.030

S6 cudi nam

565.292.683.748

748.313.757.904

704.173.099.752

2.017.779.541.404

Trong do: ’
D khau hao hét nhung vén cho
thué

Gia trj hao mon
S6 ddu nim
Khéu hao trong ndm

9.194.381.545

124.954.702.203
 12.362.254.428

82.813.875.266

219.582.510.752
20.021.599.497

30.966.231.542

322.212.387.031
30.443.204.283

122.974.488.353

666.749.599.986
62.827.058.208

S6 cudi nim

137.316.956.631

239.604.110.249

352.655.591.314

729.576.658.194

Gia trj con lai
Sé ddu nam

440.337.981.545

486.161.049.235

371.747.822.881

S6 cudi nam

427.975.727.117

508.709.647.655

1.298.246.853.661

351.517.508.438 1.288.202.883.210

Theo quy d;nh tai Chuin mire Ké toan Viét Nam s6 05 “Bét dong san diu tu”, gid trj hop ly ciia bat
dong san dau tur tai ngay két thic nim tai chinh cin phai dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua
x4c dinh dugc gid trj hop ly cia céc bt dong san ddu ti do chua c6 diéu kién dé thuc hién.

Danh muc bat ddng san d4u tur tai ngay két thic nim tai chinh nhu sau:

Nguyén gid Hao mon liy ké Gia tri con lai

Cao ¢ Sonadezi 300.406.562.166 131.101.801.403 169.304.760.763
Khu din cu An Binh . 10.215.965.191 8.430.149.159 1.785.816.032
Khu céng nghiép Giang Dién 1.707.157.014.047 590.044.707.632 1.117.112.306.415
Cing 2.017.779.541.404 729.576.658.194 1.288.202.883.210

Mot s0 bt dong san dau tu c6 gia tri con lai theo sd séch 1a 315.480.917.013 VND da dugc thé chap
dé dam bao cho cac khoan vay ciia Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhénh Bong
Dong Nai va Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhianh KCN Bién Hoa (xem thuyét
minh s V.20a va V.20b).

12.  Chi phi xay dyng co' ban d& dang

Két chuyén vio  Két chuyén vao

Chi phi phat TSCP trong BDS diu tr Két chuyén
S8 ddu nim  sinh trong nim nim trong nim gidam khac S6 cudi nim
Mua sém tai san cb
dinh 302.531.892 745.420.026 - - (1.047.951.918)
X4y dyng co ban dd
dang 31.446.220.987 130.265.713.824 (82.922.783.703) (50.092.402.030) (368.228.184) 28.328.520,894
Tuyén néi Khu céng
nghiép Giang Dién
vao Quéc lg 14 2.347.400.770 - - (1.747.682.574) (368.228.184) 231.490.012
Cum nha xuong cho
thué — Khu cong
nghiép Giang Dién 438.924.529 40.701.234.594 - (40.777.827.674) 362.331.449
Cum nha xwcng mdi
trén 16 dét 024 &
14 12.642.089.056  6.472.427.222 = - 19.114.516.278
Nha mdy xu Iy nude
thai sé 2 - Giai
doan 2 7.189.670.880 75.733.112.823 (82.922.783.703) - -
Ban thuyét minh nay la mét bg Phén hgp thanh va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 24




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Bja chi: Téng 1, 86 1, Dudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Két chuyén vao Két chuyén vao

Chi phiphat ~ TSCD trong BDS diu tu Két chuyén o
S6 diu ndm  sinh trong nim nim trong nim giam khac $6 cudi nim
Co so ha ting Khu
cong nghigp Giang
Dién 4.246.637.693 3.145.390.635 - (6.678.656.227) - 713.372.101
Khu ddn cu dich vu
Giang Dién 3.437.304.822 2.613.977.743 - - 6.051.282.565
Chi phi xdy dung co
ban do dang khdc 1.144.193.237 1.599.570.807 - (888.235.553) - 1.855.528 489
Cing 31.748.752.879 131.011.133.850 (82.922.783.703) (50.092.402.030) !1.416.180.102! 28.328.520.894

Téng chi phi di vay dugc vén héa vao chi phi xdy dung co ban d& dang trong nam 13 0 VND (sé ndm

13.

0]

14.

trude 1a 392.459.233 VND).

Phai tra ngudi ban ngdn han

S6 cudi nim S6 diu ndm
Phai trd cdc bén lién quan 2.760.230.306 726.622.360
Céng ty Cb phan Cip nuéc Déng Nai 1.857.450.500 -
Céng ty C6 phan Xdy dung Pdng Nai 5 19.180.000
Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi 295.116.480 273.843.180
Céng ty C phan Sonadezi Chau Birc - 433.599.180
Cong ty C5 phan Mbi truong Sonadezi 23.274.000 .
Céng ty TNHH MTV Dijch vu Bao vé Sonadezi 584.389.326 -
Phii trd cdc nha cung cap khdc 42.176.579.164 17.476.646.794
Céng ty Cb phan K§ thuat SEEN 21.018.494.635 .
Cong ty TNHH Xuan Quy 874.938.276 2.842.591.778
Céc nha cung cap khac © 20.283.146.253 12.077.119.536
Cong 44.936.809.470 18.203.269.154

Trong dé, tién 1ai phai tra cudi nim cho Khu dén cur An Binh dua trén sé tién céc hd dan chua nhén

bdi thudng, hd tro 1a 2.570.065.441 VND (s6 dAu nam 12 2.556.935.480 VND).

Cong ty khéng c6 ng phai trd ngudi bén qué han chua thanh toan.

Ngudi mua tri tién trwde ngdn han

S6 cubi nim S6 dau nim
Tra truwoc cua cdc bén lién quan 346.500.000 92.400.000
Céng ty C6 phan Sonadezi Long Thanh 184.800.000 92.400.000
Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh 161.700.000 -
Trd trueée ciia cdc khdch hang khic 4.175.519.091 13.354.242.404

Ong Nguyén Binh Cao 4,175.077.273

4.175.077.273

Cong ty TNHH Dechang Viét Nam - 9.176.363.424

Céac khéch hang khac 441.818 2.801.707

Cong 4.522.019.091 13.446.642.404
Ban thuyét minh nay 1a mét bg phén hop thanh va phai dwge dpe ciing véi Béo cdo tai chinh 25




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, S8 1, Budmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh DPng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2023
Ban thuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)

15. Thué va cic khoan phai ndp Nha nwéc

S4 phéi ndp S6 da ndp
S6 ddu nim trong nim trong nim S6 cudi ndm

Thué GTGT hang bén ndi dia - 4.644.966.939 (4.644.966.939) -
Thué thu nhép doanh nghiép 684.176.435  46.543.399.403 (39.500.000.000)  7.727.575.838
Thué thu nhép cd nhén 1.174.583.600 4.223.842.918 (4.809.963.586) 588.462.932
Thué nha dit - 5.488.500 (5.488.500) -
Tién thué dat . 326.125.218 (326.125.218) -
Céc loai thué khéc - 3.000.000 (3.000.000) -
Cong 1.858.760.035  55.746.822.978 549.289.544.243! 8.316.038.770
Thué gid tr; gia rt’ing

Céng ty ndp thué gia trj gla tang theo phucmg phap khau trir. Thué suét thué glé trj gia tdng nhu sau:

- Cho thue dét, phi ha tAng, xir Iy chét thai déi véi cac doanh nghiép ché xuat 0%
- Cung cép nudc sach san xuét 5%
- Hoat dng cho thué lai dét, nha xuéng, van phong va céc hoat dong khéac @ 10%

®  Tu ngay 01 thang 7 néim 2023 dén ngay 31 thang 12 ndm 2023, thué suit thué gi4 tri gia ting 4p dung

ddi voi mét s6 hang héa, dich vy 12 8% theo Nghi dinh 44/2023/ND-CP ngay 30 thang 6 nam 2023
cua Chinh pht quy dinh chinh séch giam thué gia tri gia ting theo Nghj quyét sd 101/2023/QH15 ngay
24 thang 6 nam 2023 cia Quéc hoi.

Thué thu nhép doanh nghiép
Cbdng ty phai ndp thueé thu nhép doanh nghiép cho céc khoan thu nhap tinh thué véi thué sudt 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nim duoc dy tinh nhu sau:

Nam trwéce
137.516.993.947

Nim nay
236.275.357.149

Téng loi nhuén ké todn trude thué

Cac khoan diéu chinh tang, giam loi nhudn ké toan dé
xac dinh loi nhuén chiju thué thu nhap doanh nghiép:
- Cdc khoan diéu chinh ting

- Cdc khoan diéu chinh giam

1.391.639.867 2.916.388.225

237.666.997.016 140.433.382.172

Thu nhép chju thué

Thu nhép dwoc mién thué (4.950.000.000) (7.012.500.000)
Thu nhap tinh thué 232.716.997.016 133.420.882.172
Thué suit thué thu nhép doanh nghigp : 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phai njp 46.543.399.403 26.684.176.435
Diéu chinh thué thu nhap doanh nghiép phai njp

cla cde nim trude - 246.360.109
Tong thué thu nhip doanh nghiép phai np 46.543.399.403 26.930.536.544

Viée xac dmh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ctia Céng ty duge cén cir vao cac quy dmh h1¢n
hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng quy d;nh nay thay ddi theo timg thoi ndm va céc quy dinh vé thuc dbi
v6i nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dl.rqc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau. Do viy sb thué
duoc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh cd thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Bdin thuyét minh nay la mot bg phdn hgp thanh vé phéi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 26




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Bla chi: Tang 1, 86 1, Pudmg 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Péng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2023
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

16.

17.

18.

Tién thué dat

Céng ty phai ndp tién thué dét cho cac khu dat dang sir dung véi mirc tién thué nhu sau:

Vi tri dét

- Khu cong nghiép ta1 xd An Vién va x4 Giang Dién, huyén

Trang Bom, tinh Déng Nai

- Khu dén cu tai phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai
- Khu cong nghiép tai x& Tam Phudc, TP. Bién Hoa, tinh Péng

Nai

Céc logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Phai tra nguoi lao djng
Quy tién luong con phai tra cho ngudi lao dong.

Chi phi phii tra ngiin han

' A
S0 cudi nim

100.922,50 VND/m?
201.600,00 VND/m*/ndm

1.170.317 VND/m?*nim

3 —
So dau nim

Chi phi lai vay phai tra

Chi phi trich trude tam tinh gia von cho thué co s¢
ha tang

Chi phi khac

Cong

Doanh thu chwa thye hién

18a. Doanh thu chiwa thic hién ngin han

Tién tra trude vé cho thué dit va ha tang Khu cong
ngh1¢p Giang D:en

Tién tra trude vé cho thué van phong tai cao éc
Sonadezi

323.205.078 561.600.000 |
40.495.133.635 30.073.268.481
1.036.293.760 891.275.528
41.854.632.473 31.526.144.009

D

¢

rs L. A aA o Y \

S0 cudi ndm S0 dau nam "UHAN

77.167.356.734

374.454.935

75.047.900.823

o
-

b
’4&'

\%

678.001.717

Cong

77.541.811.669

75.725.902.540

18b. Doanh thu chwa thiwc hién dai han

S6 cudi nim

S6 diu nim

Tién tra trudc vé cho thué dit va ha tang Khu céng
nghlf;p Giang B;en

Tién tré trude vé cho thué bién quang céo tai cao é¢
Sonadezi

2.350.147.527.009

5.454.549

2.429.659.367.875

7.272.729

Cong

2.350.152.981.558

2.429.666.640.604

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dupe doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

E)la chi: Tﬁng 1,86 1, Buong 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

19. Phai tra khic
19a. Phai trd ngan han khdc
S6 cudi nim S6 déu nam
Phadi tra bén lién quan 10.200.000.000 -
Tong Céng ty C phén Phat trién Khu cong nghiép
— cb tirc phai tra 10.200.000.000 -
Phai tra cdc té chirc khdc 17.932.837.040 28.997.866.354
Nhin ky qu¥, ky cuge ngén han 13.028.950.947 23.623.218.219
Phi co s& ha ting cho dét tai dinh cu 488.719.000 488.719.000
Cb tirc phai tra 50.160.000 .
Céc khoan phai tra ngin han khac 4.365.007.093 4.885.929.135
Cong 28.132.837.040 28.997.866.354
19b. Phdi tra dai han khdc
Nhén ky quy tién dat coc dé thué van phong, nha xudng va mit béng,
19c. Ny qud han chwa thanh todn
Cong ty khong c6 ng phai tra khac qué han chua thanh toén.
20. Vay
20a. Vay ngin han
S6 cudi nim S6 déu nim

(i)

Vay ngén han Ngan Hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoa @)

Vay dai han dén han tra Ngan Hang TMCP Ngoai
Thuong V|¢t Nam Chi nhanh Péng Péng Nai
(xem thuyét minh sé V.20b)

29.904.064.286

109.500.000.000

109.500.000.000

Cong

139.404.064.286

109.500.000.000

Khoén vay Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh KCN Bién Hoa dé b sung vén luu
dong, han mic vay t6i da 1a 30.000.000.000 VND véi lai suat theo théng bdo clia ngén hang tai thoi
diém giai ngan. Thoi han vay theo timng ldn nhén ng nhtmg téi da khong qua 12 thang Khoan vay nay
duqc dam bao bing thé chi ap G Gtay chimg nhan quyen sir dung dat va tai san gén lidn voi dat tai thira
dat s6 140 va 143, to ban do sé 18 tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai. (xem thuyét

minh s6 V.11).

Cong ty ¢6 kha ning trd dugc céc khoan vay ngén han.

Chi tiét s6 phat sinh vé céc khoan vay ngén han trong nam nhu sau:

Nim nay

Nam trwdc

S6 diu nam

109.500.000.000

S6 tién vay phat sinh 29.904.064.286

132.818.547.169

Két chuyén tir vay dai han 109.500.000.000 116.733.009.312
S6 tién vay da tra (109.500.000.000) (140.051.556.481)
S6 cudi nam 139.404.064.286 109.500.000.000
Ban thuyét minh nay la mét b3 phén hop thanh va phai duge doc ciing véi Béo cdo tai chinh 28




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Bia chi: Tﬁng 1,86 1, Puémg 1, Khu cdng nghi¢p Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nAm 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

20b. Vay dai han

Khoén vay Ngéin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh DBéng Déng Nai dé thanh toan chi
phi cho giai phong mit bing Khu dén cu chh vu Giang Dién véi lai sudt 8%/nam trong 2 nam dau,
thoi han vay 60 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. Khoan vay nay duqc dam bao bang vige thé chap
tai san gan lién voi dat 1a Toa nha Sonadezi véi dién tich 11.183,3 m thoi han sir dung dat dén ngay
12/4/2051 tal dia chi phuong An Binh, Thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai; Gidy chimg nhan quyen
sir dung dit tirng nha xuéng/cum nha xudng cy thé va tai san 1a nha xuong hinh thanh trén dat va céc
khoan loi thu tir tai sin bio dim (xem thuyét minh sé V.11).

Cong ty c6 kha nang tra dugc cac khoan vay dai han.

Ky han thanh toén céc khoan vay dai han nhu sau:

A Re
S0 cudi ndm

S6 diu nim

Tir 01 nam tr& xudng 109.500.000.000 109.500.000.000
Trén 01 nim dén 05 nam 109.500.000.000 219.000.000.000
Cong 219.000.000.000 328.500.000.000
Chi tiét phat sinh ctia khoan vay dai han nhu sau:

Niam nay Nim trudce
S6 diu nam 219.000.000.000 582.387.309.938
S6 tién vay da tra - (246.654.300.626)
Két chuyén sang vay ngén han (109.500.000.000) (116.733.009.312)
S6 cudi nim 109.500.000.000 219.000.000.000

20c. Vay qud han chwa thanh todn

Cong ty khéng co céc khodn vay qué han chura thanh toan.

21. Duy phong phii tri ngin han

Dy phong ng phai tra ngdn han lién quan dén dy phong tién luong phai trd ngudi lao dong. Chi tiét

phat sinh nhu sau:

Nim nay Nim truéc
S6 dau nam 5.289.810.604 -
Téng do trich l4p trong ndm . 5.289.810.604
S6 sir dung trong ndm (5.289.810.604) 5
$6 cudi nim - 5.289.810.604

22. Quy khen thudng, phic loi

Tiang do trich ldp Chi quy
S6 dau nam tir loi nhuéin trong ndm S6 cubi nam
Quy khen thudng 3.884.955.907 1.327.037.489 (1.255.695.600)  3.956.297.796
Quy phic lgi 6.336.477.722 3.317.593.722 (1.472.844.141) 8.181.227.303
Cong 10.221.433.629 4.644.631.211 (2.728.539.741) 12.137.525.099

Bdn thuyét mink nay la mot bg phan hgp thanh vé phai dwoc doc cling véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Téng 1, 86 1, Dudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuémg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nm 2023
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

23.  Von chii sé hiru
23a. Bing dbi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hivu

Loi nhufn

Vongépeia  Quy dhu tw sau thué

chii s& hiru phét trién  chwa phin phdi Cong
S6 dur dau nam trudce 548.980.000.000 27.155.537.663 70.694.039.459 646.829.577.122
Loi nhuén trong nim trude - - 110.586.457.403 110.586.457.403
Trich I4p céc quy trong nim trurde - 11.058.645.740 (15.676.504.036) (4.617.858.296)
Chia c6 tirc trong nam trudc - - (82.347.000.000) (82.347.000.000)
Hoan nhép céc quy trong ndm trude - - 810.000 810.000
$6 dir cudi nim trude 548.980.000.000 38.214.183.403  83.257.802.826 670.451.986.229
S6 d ddu nam nay 548.980.000.000 38.214.183.403 83.257.802.826 670.451.986.229
Loi nhugn trong ndm nay & - 189.731.957.746 189.731.957.746
Trich ldp cdc quy trong nim nay - 18.973.195.775 (23.617.826.986) (4.644.631.211)
Chia cb tirc trong nam nay = - (65.877.600.000) (65.877.600.000)
S6 duw cudi nam nay 548.980.000.000 57.187.379.178 183.494.333.586 789.661.712.764

23b. Chi tiét von gép clia chii sé hitu

Téng Cong ty C4 phan Phat trién Khu cong nghiép
Cong ty Co phan Pau tw X4y dung Tuén Ldc

Céc cb dong khéc

Cong

A £ -
S0 cudi nim

S6é dAu nim

255.000.000.000
180.000.000.000
113.980.000.000

255.000.000.000
180.000.000.000
113.980.000.000

548.980.000.000

548.980.000.000

Cac cb dong da gép di vén diéu 1& theo Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép 1a 548.980.000.000
VND.

23c. Cé phiéu

S6 cudi nam S6 ddu nim
S6 lugng c6 phiéu dang ky phat hanh 54.898.000 54.898.000
S6 lugng cd phiu da bén ra cdng ching 54.898.000 54.898.000
- C6 phiéu phé théng 54.898.000 54.898.000
- C6 phiéu wu dai - -
) lugng cd phiéu dugc mua lai - -
- C6 phiéu phé théng . -
- C6 phiéu wu dai - -
S6 luong cb phiéu dang lru hanh 54.898.000 54.898.000
- C6 phiéu phé thong 54.898.000 54.898.000
- Cé phiéu wu dai - -
Ménh gié ¢6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND.

Badn thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 30




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

D;a chi: Tng 1,86 1, Duong 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuémg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nm 2023
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

23d. Phén phdi lgi nhugn
Trong ndm, Céng ty da phan phéi loi nhuén nim 2022 theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng thudmg
nién 2023 s6 93/2023/NQ-SZG ngay 19 thang 4 nam 2023, chi t:et nhu sau:

S6 da trich trong S6 dwge phan phéi

) dwoc phéan phéi nim trudc trong nim nay

Trich Quy dau tu phat trién 11.058.645.740  11.058.645.740 .
Trich Quy khen thudng, phic loi

can bd nhan vién 4.423.458.296 4.423.458.296 -
Trich Quy phtic l¢i xa hoi —cong

ddng 3.317.593.722 - 3.317.593.722
Trich Quy khen thudng ca nhan,

don vi hitu quan 1.327.037.489 . 1.327.037.489
Trich Quy thudng ngudi quan Iy 194.400.000 194.400.000 -
Chia ¢4 tirc cho céc cd dong 71.367.400.000 27.449.000.000 43.918.400.000
Cong 91.688.535.247 43.125.504.036 48.563.031.211

Trong nam, Céng ty dﬁ tam trich Quy déu tu phat trién véi ty 1é IO% lgi nhuén sau thué nam 2023 cia
Cong ty véi v6i s tién 1a 18.973.195.775 VND theo Nghi quyét Dai ho: ddng cb déng thudng nién
2023 50 93/2023/NQ-SZG ngdy 19 thdng 4 nim 2023 ciia Céng ty Cé phan Sonadezi Giang Dién.

Ngoai ra, Cdng ty ciing tam phén phi loi nhudn nim 2023 theo Quyet dmh clia Hoi dong quan tri so
220/Qb-SZG-HDQT ngay 29 thang 9 nam 2023 véi ty 1€ 4% ménh gia cb phin, tuong img véi sé tién

1421.959.200.000 VND. —
4498 )4

14

ING T
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

HIEM HUf
QUA HOAT PONG KINH DOANH ANVATL
1 - Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu & C
la. Téng doanh thu ﬁ_\j_?
Nim nay Nam trudc w—
Doanh thu kinh doanh bt dong san dau tu @ 387.155.658.507 303.429.898.159
Doanh thu ban nha xudng - 26.450.053.623
Doanh thu cép nudéce 24.863.738.700 23.548.830.500
Doanh thu xir Iy nude thai 13.232.613.030 11.681.277.885
Cong - 425.252.010.237 365.110.060.167
® " Thu nhap va chi phi lién quan dén bit dong san dau tu cho thué nhu sau:
Néim nay Niam trudc
Thu nhp tir viée cho thué bt déng san diu tur 387.155.658.507 303.429.898.159
Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc tao ra thu nhap
tir viéc cho thué 131.476.548.580 123.200.957.924
Thu nhép kinh doanh bét djng sin ddu tw 255.679.109.927 180.228.940.235
Ban thuyét minh ny la mét bg phén hop thénh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 31




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

D;a chi: Ting 1,861, Duéng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

1b. Doanh thu bdn hang va cung cap dich vu cho cdc bén lfén quan

Cong ty phét sinh cac giao dich vé bén hang va cung cap dich vu cho céc bén lién quan khéng phai la
cong ty lién két nhu sau:

X Nidm nay Nim trwéc
Céng ty Co phin Dich vu Sonadezi
Cho thué van phong 2.160.217.722 1.976.518.958
Phi dich vu 341.445.094 359.068.461
Céng ty Cé phin Sonadezi Chiu Dire
Cho thué van phong 1.321.437.015 1.213.079.036
Phi dich vu 289.258.421 464.219.486
Téng Céng ty Cé phdn Phdt trién Khu céng
nghiép
Cho thué van phong 4.299.270.000 4.212.666.000
Phi dich vu 664.984.818 452.776.525
Céng ty Cé phin Sonadezi Binh Thudn
Cho thué vidn phong 588.772.800 588.772.800
Phi dich vu 65.326.009 72.946.000
Cong ty Cé phéan Xay dung Bb‘ng Nai
Phi dich vu 61.759.909 16.240.727
Céng ty C6 phin Sonadezi An Binh
Phi dich vu - 3.453.227
Céng ty Cé phin Cing Péng Nai
Phi dich vu - 400.000.000
Céng ty Co phin Sonadezi Long Thanh
Phi dich vu 210.000.000 -
Céng ty Co phin Phit trién D6 thi céng nghiép s6
2
Phi dich vy 56.000.000 -
Ic. Théng tin b6 sung vé doanh thu cho thué tai san
Cong ty ghi nhdn doanh thu ph1 str dung mat bang khu c6ng nghiép mét lan dm v6i toan bd sb tién cho
thué nhan trude cho cic hop dong thué dap tmg cac didu kién tai thuyét minh sé IV.15.
Chénh l&ch cta doanh thu va loi nhuén ké toan trude thué giira ghi nhan doanh thu phi sir dung mat
bang khu céng nghiép mot lan ddi voi toan bd sé tién cho thué nhan trudce va phén bd theo thoi gian
thué nhu sau;
Nim nay Nam trudc
Ghi nhén Ghi nhén .
doanh thu  Phén bd theo doanh thu  Phén bd theo
mdt ldn __ thoi gian thué  Chénh léch mdtldn __ th¥igian thué  Chénh léch
Doanh thu 77.903.867.340  2.188.134.000 75.715.733.340 39.452.707.800  1.077.865.272 38.374.842.528
Lgi nhuén ké toan
trude thué 67.159.371.240 1.877.646.420 65.281.724.820 33.709.364.172 911.887.020 32.797.477.152
Viéc ghi nhén doanh thu cho thué tai san mét 1an nay lam cho loi nhuén va dong tién cic nam sau
giam tuong g,
Badn thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phdi duoc doc cling véi Bdo cdo tai chinh 32
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dja chi: Téng 1, $6 1, Budng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuémg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023
Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

2. Gidvon hang bén

Gia von ciia bit dong san cho thué
Gid von ban nha xudng

Gia vén cép nurée

Gia vén xir 1y nudce thai

Cong

3.  Doanh thu hoat dfng tai chinh

Lii tién giri ngan hang
Co tire, lgi nhuén duoc chia
Cong

4.  Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh
Chi phi tai chinh khac

Cong

5. Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi hoa hdng méi gidi

Chi phi dich vy mua ngoai
Cong

6.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi b dung vin phong

Chi phi khAu hao tai sén cé dinh
Thué, phi va 1é phi

Trich lap dy phong phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Céc chi phi khac

Cjng

7. Thu nhap khac

Lii thanh 1y, nhuong ban tai san 6 dinh
Tién phat vi pham hop dépg

Thu nhép tir ban tai san dau gia

Thu nhép khéac

Cong

Nim nay

Niam trwdc

131.476.548.580

23.331.837.996
12.217.868.680

123.200.957.924
16.760.016.134
21.547.166.569
10.910.687.472

167.026.255.256 172.418.828.099
Nim nay Nam trude
2.779.163.619 8.184.020.319
4.950.000.000 7.012.500.000

7.729.163.619

15.196.520.319

Nim nay Nim trude
278.318.587 7.324.598.687
535.919.999 -

29.759.400 32.521.500
843.997.986 7.357.120.187

Nam nay Nam trude

2.073.529.905 2.386.244.426

8.520.000 8.520.000

28.307.628 11.923.549.156
1.363.037.667 2.206.868.616
3.473.395.200 16.525.182.198

Nim nay Nim trude

21.710.386.750 35.874.900.768
1.420.804.744 917.331.713
1.134.742.038 1.222.453.181

3.000.000 3.000.000
585.823.437 68.681.863

5.683.040.888 6.277.451.052
3.240.305.547 2.557.746.021
33.778.103.404 46.921.564.598

Nim nay Niam trude

5.264.149

8.319.838.445

104.281.416

2.118.808.246
1.943.840.909
212.069.561

8.424.119.861

4.279.982.865

Ban thuyét minh nay la mgt bg phen hgp thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Téng 1, 84 1, Dudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

8.  Lai trén cb phiéu _
8a. Ldico ban/suy giam trén cé phidu

Nim nay Niam trudce
Loi nhuén ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép 189.731.957.746 110.586.457.403
Trich Quy khen thuong, phac loi @ (15.558.020.535) (9.399.848.879)
Trich Quy thudng ngudi quan ly @ (194.400.000) (194.400.000)
Loi nhuén tinh l4i co ban/suy giam trén cb phiéu 173.979.537.211 100.992.208.524
S& lugng binh quan gia quyén cta cé phiéu phé
théng dang luu hanh trong nam 54.898.000 54.898.000
Lai co' ban/suy gidm trén cd phiéu 3.169 1.840

®  Tam tinh trich Quy khen thuéng, phtc lgi cdn bd nhén vién, Quy phic loi x& hdi — Cong ddng, Quy
khen thuéng ca nhan, don vj hitu quan theo ty & lan luot 13 4%, 3% va 1,2% loi nhuén ké toén sau
thué thu nhip doanh nghiép ciia Céng ty va Quy thuémg ngudi quan ly bing 1,5 thang luong binh
quan theo Nghj quyét Dai hoi déng C& déng thudng nién 2023 s6 93/2023/NQ-SZG ngay 19 thang 4

nam 2023 ciia Céng ty Cé phan Sonadezi Giang Dién.

8b. Théng tin khdc

Khong cé cée giao dich ¢6 phiéu phé théng hodc giao dich cb phiéu phd théng tidm ning nao xay ra tir

ngay keét thiic ndm tai chinh dén ngay cong bé Béo c4o tai chinh nay.

10.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu té

Nim nay Nim trudce
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 9.343.851.030 7.511.670.441
Chi phi nhédn céng 27.303.503.792 41.693.001.982
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh 73.656.388.356 69.640.002.336
Chi phi dich vu mua ngoai 90.803.199.348 98.302.722.661
Chi phi khéc 30.597.767.484 33.809.916.384
Cong 231.704.710.010 ©250.957.313.804

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE
Trong ndm Céng ty phét sinh céc giao dich lién quan dén viéc diu tu, mua sim tai san cé dinh nhu
sau:
S6 cudi nim S6 dau nim
Mua tai san c0 dinh bang cach nhan cac khoan ng 28.365.099.814 6.935.738.728
Ung trudc tién mua tai san cb dinh 1.034.026.652.633 1.051.192.409.756
Bain thuyét minh nay la mgt b phén hgp thanh va phéi duge doc cing voi Bdo cdo téi chinh 34
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CONG TY CG PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Téng 1, 6 1, Dudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2023
Bin thuyét minh Bao cio tai chinh (tiép theo)

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao dich va sd du véi cdc bén lién quan
Céc bén lién quan v&i Cdng ty bao gém: céc thanh vién quan 1y chu chdt, cac c4 nhén c6 lién quan véi
céc thanh vién quan ly chii chét va cac bén lién quan khac.
la.  Giao dich va sé diw véi cdc thanh vién quin Iy chii chét va cdc cd nhén cé lién quan voi cdac thanh
vién quén Iy chii chét
Céc thanh vién quan ly chi chdt gdm: cac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va céc thanh
vién Ban diéu hanh (Ban Tong Gidm déc va Ke toan tn.rcmg) Cac ca nhén c6 lién quan véi cac thanh
vién quan ly chu chét 1 cac thanh vién mit thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chi chét.
Giao djch véi cdc thanh vién quan ly chu chét va cdc cd nhdn cé lién quan véi cde thanh vién quan ly
chui chot
Céng ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung cép dlch vu cho céc thanh vién quén ly chu chét
va cdc cd nhan cd lién quan véi cdc thanh vién quan Iy chu chét.
Cong ng vai cdc thanh vién quan ly chu chét va cdc cd nhdn cé lién quan vdi cdc thanh vién quan Iy
chu chot
Cong ty khong phat sinh cong ng véi céc thanh vién quan ly chu chét va cac cd nhdn c6 lién quan véi
cac thanh vién quan ly cha chot.
Thu nhdp ciia cdc thanh vién quén Iy chi chot va Ban kiém sodt
Deon vi tinh: VND
Tién lwong,
Chirc danh thwéng  Thii lao Cong thu nhip
Nam nay
Chu tich Héi déng quan tri (mién
nhiém ngay 18 théng 12 ndm 2023)
Ong Trdn Hoai Nam  Thanh vién Hoi ddng quan trj 18.266.915 207.973.080  226.239.995
Chu tich Hdi déng quén trj (bd nhiém
Ba Nguyén Thi Hanh ngay 18 thang 12 nam 2023) 23.330.373  169.372.070 192.702.443
X Thanh vién H6i déng quan tri kiém
Ong Ngd Xuédn Quang Phé Tbng Giam déc 764.727.149  167.708.954 032.436.103
Ong Trin TAn Nhat  Thanh vién Héi ddng quan trj 18.266.915  167.708.954 185.975.869
Ong Truong Dinh Hiép Thanh vién Héi déng quan tri 6.105.000 167.708.954  173.813.954
Ong Hoang S§ Quyét Téng Gidm dbc : 24.000.000 - 24.000.000
Ba Ng8 Thj Thu Hién Trudng Ban Kiém soat 18.266.915  167.708.954 185.975.869
Ba Nguyén Tt Loan  Thanh vién Ban Kiém so4t 18.266.915 83.854.477 102.121.392
Ong Trin Viét Long  Thanh vién Ban Kiém so4t 6.105.000  83.854.477 89.959.477
Ba Nguyén Bach Thao Ké toan truémg 804.070.624 - 804.070.624
Cong 1,701.405.806 1.215.889.920  2.917.295.726
Nam trwde
Ong Trin Hoai Nam  Chii tich Hpi déng quan tri - 214.510.345  214.510.345
Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién H¢i déng quan trj kiém
Téng Giam déc - 171.608.276 171.608.276
Ong Ha Piép Thanh vién Hoi déng quan trj kiém
Pho Tong Gidm déc 136.912.008  42.902.069 179.814.077
Ong Pang Van Chdt  Thanh vién Hoi ddng quan tri - 42.902.069 42.902.069
Ong Vii Trong Diing ~ Thanh vién Héi dng quan trj - 42.902.069 42.902.069
Ong Ngb Xuén Quang Thanh vién Hbi ddng quan trj kiém
Phé Téng Gidm déc 667.566.506  128.706.207 796.272.713
Ban thuyét minh ndy la mgt b phan hgp thanh va phdi dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 35
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dija chi: Ting 1, S6 1, Puéng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tién lrong,
Chirc danh thudng Thu lao Cdong thu nhép
Ong Trin Tan Nhdt  Thanh vién Hoi ddng quan trj, Thanh
vién Ban kiém soét - 150.157.241 150.157.241
Ong Truong Binh Hlep Thanh vién Hoi dang quan tri - 128.706.207 128.706.207
Ba Ngd Thi Thu Hién Truong Ban Kiém so4t - 171.608.276 171.608.276
Ba Nguyén T Loan  Thanh vién Ban Kiém soat - 85.804.138 85.804.138
Ong Trédn ViétLong  Thanh vién Ban Kiém soét - 64.353.103 64.353.103
Ba Nguyén Béch Thao Ké toan trudng 794.721.486 - 794.721.486
Cong 1.599.200.000 1.244.160.000  2.843.360.000
1b.  Giao dich va sé duw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac véi Cong ty gom:
Bén lién quan khac Mbi quan hé
Téng Cong ty Co phan Phét trién Khu cong nghiép Cong ty me
Cong ty CO phén Dau tr Xdy dyng Tuan Loc Cb dong gbp vén

Céng ty Cd phan Xay dung Dong Nai
Cong ty Cé phan Dich vu Sonadezi
Cong ty Cb phan Sonadezi An Binh
Céng ty C phan Sonadezi Chau Birc
Céng ty C6 phan Sonadezi Long Binh
Céng ty Cd phén M@i trudng Sonadezl
Cong ty Co phin Cép nuéc Ddng Nai
Céng ty Cb phén Béo vé Sonadezi
Céng ty Cb phin Sonadezi Binh Thuan
Céng ty TNHH MTV Dijch vu Bao vé Sonadezi
Cong ty C phin Cang Ddng Nai

Cdng ty trong clung Téap doan
Céng ty trong cung Tédp doan
Cong ty trong cling Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tédp doan
Cong ty trong cung Tép doan
Céng ty trong cung Tép doan
Cong ty trong ciing Tép doéan

Giao djch vdi cdc bén I:en quan khdc

Ngom cac gmo dich vé ban hang va cung cép d;ch vu cho céc bén lién quan khéc da dugc trinh bay &
thuyét minh sé VI.1b, Cbng ty con phat sinh céc giao dich khac vdi cac bén lién quan khéc nhu sau;

Téng Cong ty Cé phin Phdt !r:é‘n Khu cang nghiép
Tién thué dit va phi sir dung ha ting Cao ¢ Sonadezi

Nhan dit coc
Chia c6 tirc

Céng ty C6 phin Diu tw Xay dung Tuén Ljc
Chia co tirc

Céng ty Cé phan Cip nuwdc Pong Nai
Tién nudc

Céng ty Cb phdn Mbi truong Sonadezi
Phi xit ly chét thai

Céng ty Cé phan Dich vu Sonadezi
Phi vé sinh

Niam nay Nam trudc
206.745.667 204.620.840

- 43.302.000
30.600.000.000 38.250.000.000

21.600.000.000

20.973.613.900

236.390.000

2.918.217.450

27.000.000.000

21.075.537.610

207.344.000

2.674.715.000

Phi xir Iy chat thai 11.835.857.582 11.101.613.128

Céng ty Cé phin Sonadezi An Binh

Chi phi thi cong, xdy dung - 7.712.064.665
Ban thuyét minh néy la mét b6 phen hgp thanh va phai duge dpe etung véi Bdo edo tai chinh 36




CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Téng 1, 84 1, Buéng 1, Khu ¢dng nghiép Bién Hoa 1, phudmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

) Niam nay Nim trude
Céng ty Cb phan Sonadezi Chdu Dirc
Chi phi thi cong, xdy dung - 1.072.451.781
Nhaén dat coc 16.834.056 -
Céng ty TNHH MTV Djch vu Bdo vé Sonadezi
Phi bao vé 5.994.806.727 6.307.465.741

Céng ty Cé phan Xay dung Pong Nai
Chi phi thi céng, xAy dymg 19.559.997.435 11.209.834.138

Gié dich vu cung cép cho cic bén lién quan khac 1a gi4 thoa thuan. Viéc mua hang héa, dich vu tir cac
bén lién quan khac dugc thuc hién theo gid thoa thuén.

Céong ng cdc bén lién quan khdc ,
Céng ng cac bén lién quan khac dugc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.3, V.4, V.13, V.14 va V.19a.

Céc khoan céng ng phai thu cac bén lién quan khac khong cé bao dam va s& dugc thanh toan bang
tién. Khong c6 khoan du phong phai thu khé ddi ndo dugc lap cho céc khoan ng phai thu céc bén lién
quan khéc.

2.  Thdng tin by phin
Béo céo bd phéan chinh yéu 1a theo linh vye kinh doanh do céc hoat d§ng kinh doanh cua Cong ty dugc
t6 chirc va quan ly theo tinh chét cta loai hinh kinh doanh va dich vu do Céng ty cung cép, véi mdi
mét bd phén la mdt don vi kinh doanh hoat dong va cung cfip dich vu khéac nhau.

2a. Thong tin vé linh virc kinh doanh
Cong ty c6 cac linh vyre kinh doanh chinh sau:
¢ Linh vyc kinh doanh bét ddng san.
o Linh vy cung cép dich vu cip nwde, xir Iy nude thai.
e Linh vuc khéc.

Théng tin vé b phén theo linh vuc kinh doanh ciia Cong ty dugc trinh bay & Phu luc dinh kém.
Cong ty khong phéan bd tai san va ng phai tra theo linh vuc kinh doanh.

2b. Théng tin vé khu vue dia ly ) ‘
Toan bd hoat dong cia Cong ty chi dién ra trén lanh thé Viét Nam.

3. Sy kién phat sinh sau ngay két thic nam ké todn . '
Khéng c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cu phai diéu chinh s
liéu hodéic cong bo trén Béo céo tai chinh.

Pdng Nai, ngay 04 thang 3 nim 2024

—gat-
fi
Pao Thi Kim Ngén Nguyén Bach Thao
Ngudi ldp biéu Ké toan truéng
Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hop thénh va phéi duge doc cing véi Bdo edo (ai chinh 37



CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Tﬁng 1, S6 1, Pudmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Phuéng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Phu lue: Thﬁng tin vé bd phiin theo linh vuc kinh doanh

Domn vi tinh: VND

Théng tin vé két qua kinh doanh ciia b phén theo linh virc kinh doanh cita Céng ty nhu sau:

Linh viyre cung cip
Linh vire kinh doanh  dich vu ¢ap nwée, xir
bit djng sin Iy nuée thai Cic linh vure khic Céng

Nim nay

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu ra bén ngoai 287.155.658.507 38.096.351.730 - 425.252.010.237
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu gifra cic by phén - - - -
Tong doanh thu thuin vé bdn hang va cung cap dich vu T 387155658307 T 38.096.331.730 - 423.232010.237
Két qua kinh doanh theo bd phan 255.679.109.927 2.546.645.054 - 258.225.754.981

Cic chi phi khéng phén bé theo by phin (37.251.498.604)
Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh 220.974.256.377
Doanh thu hoat dong tai chinh 7.729.163.619
Chi phi tai chinh (843.997.986)
Thu nhép khéc ' 8.424.119.861

Chi phi khac (8.184.722)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (46.543.399.403)
Chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hoan lai -
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 189.731.957.746

38
NApZE = N2y



CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Téng 1, S6 1, Pudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, Phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2023

Phu luc : Tllfin_g_L tin vé bd phin theo linh vuc kinh doanh (tiép theo)

Linh vire cung cip
Linh vire kinh doanh  djch vy ¢fip nuér, xir
bit djng sin Iy nwére thai Cac linh vire khic Cing
Nam trudc
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu ra bén ngoai 303.429.898.159 35.230.108.385 26.450.053.623 365.110.060.167
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vy giita ciac b phén - - = =
Téng doanh thu thudn vé bdan hang va cung cip dich vu 303.429.898.159 35.230.108.385 26.430.033.623 363.110.060.167
Két qua kinh doanh theo bd phén 180.228.940.235 2.772.254.344 9.690.037.489 192.691.232.068
Ciéc chi phi khong phén bd theo bd phén (63.446.746.796)
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 129.244.485.272
Doanh thu hoat déng tai chinh 15.196.520.319
Chi phi tai chinh (7.357.120.187)
Thu nhép khéc 4.279.982.865
Chi phi khéc (3.846.874.322)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (26.930.536.544)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai -
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 110.586.457.403
Pdng Nai, ngay 04 thing 3 nim 2024
J""’f—_“_
—qar
Ll
Pio Thi Kim Ngin Nguyén Bach Thio .3/ 2 Sy Quyét
Ngudi lip Ké toan trudng -1. Y Fong Giam déc
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~ TONG CONG TY SONADEZI ~ CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN Pjc 1ip — Ty do — Hanh phiic

S6:  /TTr-SZG Déng Nai, ngay 29 thang Q3 ndm 2024

Duy thao

TO TRINH
Vé thong qua quyét toan thit lao niim 2023 va ké hogch chi tra thii lao va
kinh phi hoat ddng niim 2024 ciia Hoi dong Quén tri, Ban Kiém soat

Kinh gti: Dai hoi dong ¢d déng thudng nién ndm 2024

Can ¢t Lut Doanh nghiép sé 59/2020/QI114 ngay 17/6/2020;

Cén ctr Ludt Ching khoan sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019

Cén cir Diéu 1¢ Cong ty ¢b phan Sonadezi Giang dién;

Can et Nghi quyét ctia Dai hoi dong ¢ dong thudng nién nam 2023;

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai h¢i dong c6 dong xem xé€t théng qua cac ndi
dung sau:

1. Quyét todn thu lao nim 2023 ciia Hoi ddng quin tri, Ban Kiém soit Cong ty
niam 2023:

Don vi tinh: dong

STT No§i dung Thue hién ndm 2023

I | Thu lao Hoi ddng quén trj (05 ngudi) 880.472.012
. Thit lao Chii tich Héi déng quan tri (1 nguoi) 209.636.195
- Thit lao thanh vién Héi dong quan tri (04 nguoi) 670.835.817

2 Thu lao Ban Kiém soat (03 nguoi) | 335.417._965
ey | Tha‘; [(_{(_) ciia Triong Ban Kiém Sodt (1 nguoi) - 167.708. 954_
- Thit lao cvia Thanh vién Ban Kiém Sodt (2 nguoi) 167.708.954
Téng thi lao niim 2023 1.215.889.920

2. K¢ hoach thu lao, tién thwéng cia Hoi ddng quén tri, Ban kiém soat va kinh
phi hoat dong nim 2024:

2.1. K¢ hoach thu lao, tién thudng cua Hoi dong quan tri, Ban kiém soat:

Don vi tinh: f)ti\ng

Stt Noi dung K¢ hoach
1 | Téng quy thi lao ké hoach nam 2024 (1,1% LNST) 1.346.675.000

2 | Murc tam chi hang thang:




_ | Mirc tam chi thu lao hang théng cia Chu tich 10.000.000 /ngudi/théng

HDQT

| Mire tam chi thu lao hang thang cta thanh vién 8.000.000 /ngudi/théng

HDQT

) Ml{c tam chi thu lao hang thang cua Trudng Ban 8.000.000 /ngudi/théng

Kiém soat

_ | Mire tam chi thu lao hang thang cta thanh vién Ban 4.000.000 /ngudi/thang

2 ,
Kiém soat

2.2. Kinh phi hoat dong nim 2024 ctia Hoi déng quén tri va Ban kiém soat:
- Hdi dong quan trj 50.000.000 dong
- Ban Kiém soét 25.000.000 dong.

Can ctr két qua san xuét kinh doanh ndm 2024, Quy thu lao thye hi¢n cta Hoi
dong quan trj va Ban klem sodt s& duge quyét todn b'mg 1,1% loi nhuén sau thué (nhung
khong dugc qua 20% phan lgi nhudn sau thué vugt ké hoach te la khong qua 1,32%
LNST ké hoach). Uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh muc chi cu thé va chiu
trach nhiém cong khai minh bach theo quy dinh.

Kinh trinh Dai hdi dong cd déng xem xét théng qua.
Tran trong.

Noi nhg= X~ TM. HOI BONG QUAN TRI

- Nhur trén;
- BTC hop BHDBCD 2024;
- Luu; VT, HBQT.




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN Poc Iap — Ty do — Hanh phiic
S6:  /TTr-SZG Déng Nai, ngay,9 thang 0% néim 2024
B i TO TRINH

V¢é viée phin phdi loi nhuén sau thué niim 2023

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong thuong nién 2024
- Cin ctr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Can ctr Diéu 1& Cong ty Cb phin Sonadezi Giang Pién;
- Ciain et Nghi quyét DHDCD va két qua san xuit kinh doanh nam 2023;
116i ddng quan trj kinh trinh Dai hoi dong cb dong thong qua viée phan phdi lgi

nhuédn sau thué nam 2023, cy thé nhu sau:

DPon vi tinh: dong

STT Chi tiéu Ty I¢ Nam 2023
| Loi nhudn sau thué nam 2023 189.731.957. '746
2 Trich lap céc quy 18,10% | 34.341.735.194
a | Quy dau tu phat trién 15,00% | 28.459.793.662
b Quy khen thudng, phic lgi CB.NV 2,00% 3.794.639.155
Trong | Qu¥ khen thuong CB.NV 1.897.319.578
46 | quy phic lgi CB.NV 1.897.319.577 |
C Quy phtc lgi xa hgi — cong dong 1,00% 1.897.319.577
d Quy thudng ngudi quan ly 0,10% 189.982.800
3 Lgi nhuén con lai sau khi trich lap cac quy 155.390.222.552
4 Loi nhudn céc nam trude dé lai 34.694.771.615
5 Tdng lgi nhuan con lai 190.084.994.167
6 | Chia ¢ tirc (15% Vén diéu 1§) 82.347.000.000
3 Loi nhuén con lai chuyén sang ndm sau 107.737.994.167

1161 ddng quan tri kinh trinh Pai hdi ddng cd dong xem xét thong qua.

['ran tw
Noi nhin? a{;}g{){m\lc QUAN TRI
- Nhu trén; U TICH

- BTC hop DHDCD 2024; d’”“ el !

- Luu: VT, HDQT.

Nguyén Thi Hanh



~ TONG CONG TY SONADEZI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI GIANG PIEN Pjc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: [TTr-SZG Péong Nai, ngay 29 thangQ4.ndm 2024

Du thao

TO TRINH
Vi phuong an phan pho: lgi nhuan sau thué
va ty 1€ chia cb tive nim 2024

Kinh gtri: Dai hoi dong ¢d dong thuong nién 2024
- Ciin ctt Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Can ot Didu 18 Cong ty Cb phan Sonadezi Giang Pién;

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi dong ¢ déng thong qua dé xuat phuong an
phén phdi loi nhuén sau thué va ty 1é chia c6 tirc nim 2024, cy thé nhu sau:

1. Du kién phén phéi lgi nhuén — trich lap cac qu§ nam 2024:

STT Chi tiéu Ty I¢ trich quy
1 Quy ddu tu phét trién 15% loi nhuén sau thué thuc hiélr
2 Quy khen thudng, phuc loi CBNV 2% loi nhuén sau thué thyce hién
3 Quy phic lgi xa@ hdi — cong dong 1% loi nhuén sau thué thuc hién

- Truong hgp LNST thyuc hién < LNST ké
hoach : 0,3% x LNST thue hién.

- Trudng hop LNST tlurc hién > LNST ké
8 Quy thudng ngudi quan ly hoach: 0,3% x LNST ké hoach + 1% x
phan LNST vuot ké hoach (tong ty 1¢ trich
quy khen thuorng NQL téi da khong qud
0,5% LNST ké hoach)

2. Du kién ty 1€ chi tra ¢d tire niam 2024 13 15% vbn diéu 1.
Kinh trinh Dai hoi déng ¢ déng xem xét, théng qua.

Tran trong.

Noi Hflfiﬂ.'\,&/

- Nhur trén;

- BTC hop BPHDCD 2024;
- Lwu: VT, HBPQT.

HOI PONG QUAN TRI
HU TICH




n NPy A ¢ O T N A T
STONGGONG TY SONADEZ CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
( qqﬁgg ONADEZI GIANG PIEN Djc 1ap — Ty do — Hanh phiic

' ]

SONAD

/l‘Tr—SZG-BKS Péng Nai, ngay 24 thang & nam 2024

Du thao

‘ TO TRINH
Veé viée lua chon don vi kiem toan Bao cao tai chinh nam 2024

Kinh gui: Pai hoi dong ¢d dong thudng nién nam 2024

Can cir Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Can ctt Diéu 1é Cong ty Cb phan Sonadezi Giang Dién;

Dé néng cao tinh chuyén nghiép trong cong tac quan tri diéu hanh va tinh cong
khai minh bach trong hoat dong kinh doanh, Ban Kiém soét kinh trinh Dai hoi ddng cb
dong chip thuan Gy quyén cho Hoi dong quan trj Cong ty lya chon mot trong ba Cong
ty kiém toan theo danh séch duéi day dé thyc hién kiém toan Béo cdo tai chinh ndm
2024 cuia Cong ty CP Sonadezi Giang Dién:

STT Tén cong ty kiém toan Dia chi lién hé
Cong ty TNHH Kiém toan va 02 Trudong Son, Phuong 2, Quan Téan Binh,
L' | Tu vén A&C TP. Hd Chi Minh

Cong ty TNHH Kiém toan va | 140, duong Ngll)’éll Vin Thu, Pa Kao,

2 Tu Vén RSM Viét Nam Quan 1, TP. H6 Chi Minh

A 5 ) Tang 12A, Toa nha Téng cong ty 319, sb

3 Cong ty TNITH Kiém toan 63, duong Lé Vin Luong, P. Trung Hoa,
VACO Quén Cau Giay, TP. Ha Noi

Day la cac Cong ty kiém toan hoat dong hop phép tai Viét Nam va nam trong danh
sach dugc Uy ban chimg khoan Nha nudc chap thuan du diéu kién kiém toan cho céac
Cong ty niém yet

Kinh trinh Dai hoi dong cd dong xem xét, bidu quyét théng qua.

Tran trong.

Noi nhin: TM.BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; TRUONG BAN

- BTC hop DHDCD 2024;
- Luu: VT, HBQT.

- %7 }JLL.,

dtae=

Ngé Thi Thu Hién



Ngay 22 thang 4 nim 2024

PHIEU BIEU QUYET
- 1B b G0 tente Qul 180 D QOB «uviso i sunvioss isio o oass venaiias ur
=~ IV SO OB BN v soani cuwai s s vl o Chir ky ¢ dong/
R W nguoi dai dién
- S0 ¢0 phan sd hitu/dai dién s& hitu: ¢ dong;
..................... ¢ phan

Tan | Khong tin | Khong

A A A
L S S taen guyel thanh | thanh | ¥ kién

01 | Théng qua thanh phan Poan Chu tich

02 | Théng qua thanh phan Ban Kiém phiéu

Théng qua Quy ché 1am viéc va Churang trinh hop

= Dai hoi dong cb dong thuong nién 2024

Thong qua Bao céo két qua san xuét kinh doanh nam

04 2023, va ké hoach san xuit kinh doanh niam 2024

Théng qua Béo céo hoat dong cua Hoi ddng quan trj
05 | nam 2023 va k¢ hoach hoat dong nam 2024

06 | Théng qua Bao cdo clia Ban Kiém soét

Théng qua Béo cdo tai chinh ndm 2023 da dugce kiém

toan

07

Thong qua quyét toan chi tra u:én lvong chuyén trach
08 | vathu lao nim 2023 ctia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém
soat

Thong qua ké hoach chi tra thi lao va kinh phi hoat

02 dong nam 2024 ciia Hoi ddng quan trj, Ban Kiém soat




i 3 X Téan Khong tan | Khong
L INgn dung iy qucyes thanh thanh y kién
10 | Thong qua viéc phan phdi loi nhuén nam 2023
Thong qua phwong én phan phéi loi nhudn va dy kién
11 o LN P
ty I¢ chia c¢d tirc ndm 2024
12 Théng qua phuong 4n lya chon don vi kiém toan Béo
céo tai chinh nam 2024
Théng qua mién nhi¢m Thanh vién Ban Kjém soat va
13 | danh sianh nhan sy Gng ci/ dé cir d¢ bau bd sung
Thanh vién Ban Kiém soat
Luu y:

- C déng chi dugc lya chon 1 phwong 4n biéu quyét cho mdi ndi dung;

- CH dong biéu quyét bang cach danh ddu X vao 6 lya chon;
- Truong hop ¢b dong thay déi y kién thi khoanh tron 6 da lya chon @ va danh déu
X vao 6 lua chon méi;
- Trudng hop cb dong chon lai 6 di dugce khoanh tron thi to den . 6 khoanh tron Ay
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